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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Provincia Di Salerno

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DOTT. SSA ROBERTA GIGLIO
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Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva

1. PREMESSA

Alludienza del 09/07/2020 il Dott. Gaetano De Luca del Tribunale di Vallo della Lucania — Sezione
Esecuzioni Immobiliari, Giudice Delegato della Procedura Esecutiva 66/2019 R.G.EL., ha nominato il
sottoscritto Ing. Gorga Pasquale, con studio in Via Gerardo Corrado 23 - Fraz. Massa - Vallo della
Lucania (SA), quale Esperto ex art. 568 c.p.c. per lo svolgimento dei “Compiti dellEsperto ex art.
569 c.p.c.” allegati al Verbale di Giuramento relativa ai beni immobili oggetto del pignoramento e
precisamente:

- Bene n. 1~ Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n. 2 —Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 pat. 128 sub.

- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

- Bene n. 5 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 6:

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

- Bene n. 7= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

- Bene n. 8 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;

- Bene n. 9 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

- Bene n. 11 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 13

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

- Bene n. 13 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131;

- B . 14 = Te bi lla Loc. Viggi: di Rofr: SA) — Disti H
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- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);

- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;

Nella stessa data il sottoscritto accettava lincarico e prestava giuramento di rito.

2.VERIFICHE PRELIMINARI

1i fascicolo dufficio risultava completo i tutta la documentazione di cul allart. 567 comma 2 del
Codice di procedura civile. Non erano presenti né le planimetrie catastali e né le mappe censuarie,
indispensabili per la corretta individuazione dei beni. In data 06/08/2020, venivano richieste e
rilasciate, presso FAgenzia del Territorio di Salemo, le visure delle planimetrie catastali con
Ielaborato planimetrico dei beni n. 1, n. 2 e n. 3 (Allegaton. 1). Nella stessa data venivano effettuate
le visure storiche degli immobill dalle quali & emerso che sui ben pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario”in capo alla societs Debitrice | NEREEEEEERRERR - i~ Rofrano”.
(Allegato n. 2). Tali diritti non vengono specificati né nelfatto di pignoramento né el relazione
notarile allegata agli atti di causa. Anche il terreno di cui al bene n. 16 (foglio 41 part. 162) risulta
intestato catastalmente a Terzi tramite successione ereditaria presentata successivamente alla
trascrizione del pignoramento. Nelle date del 06/08/2020 e del 20/10/2020 venivano richieste e
rilasciate le copie degli estratti di mappa (Allegato n. 3). Inqueste ultime:non erano riportate la
particella di terreno i cui al bene n. 10 e Ia particella di terreno di cui al bene n. 17. Per tali particelle
il sottoscritto, in data 16/10/2020, ne ha richiesto lfnserimentoin mappa i atastal
(Allegato n. 4). L'atto di provenienza degli immobill, che rappresenta anche Fatto ultraventennale, &
rappresentato dallatto di vendita del 23/12/1987 reperito presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Rofrano (Allegato n. 5), unitamente a questo atto & stato acquisito anche I'atto costitutivo-della
societa acquirente (Allegato n. 6).

3.DESCRIZIONE

In data 09/10/2020, & stato effettuato, congiuntamente con il Custode nominato, Avv. Maria
Lanzara, il sopralluogo ai beni pignorati. Durante il sopralluogo, con la presenza del si
Legale rappresentante della societa Debitrice
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delfavv. di parte Debitrice, Paolo Costantini, e del collaboratore del sottoscritto, Geom. Mario Noce,
sono stati eseguiti un primo rilievo fotografico (esterno ed intemo) ed un primo rilievo metrico dello
stato dei luoghi del piano seminterrato e del piano terra del complesso alberghiero di cui ai beni nn.
1 e 3. Vista la consistenza della struttura e constata la tarda ora, non & stato possibile concludere le
operazioni di rllevo al primo piano dellalbergo ed alle strutture accessorie collegate sia alla piscina
che alla pizzeria, né visionare i terreni di cui ai beni nn. 4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17.
L'accesso ai beni non visionati & stato rimandato in altra data, come specificato nel verbale di
sopralluogo. In data 21/10/2020 & stato effettuato il secondo sopralluogo durante il quale & stato
eseguito sia il ilievo fotografico che il riievo metrico del primo piano (albergo), delle pertinenze
della piscina ed dei locall tecnici dellalbergo, si & proceduto, pol, alla Visita ed al rillevo fotografico
dei terreni.

(Allegato n. 7 - Rilievo Fotografico)

(Allegato n. 8 - Rilievo metrico stato dei luoghi)

(Alegato n. 25 - Verbali di sopralluogo del 09/10/2020 e del 21/10/2020)

i descrivono di seguito | ben pignorati:

- Bene n. 1 Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

1 presente bene rappresenta il piano terra di un fabbricato di maggiore consistenza situato nel
comune di Rofrano alla Loc. Viggiano, in aperta campagna. 1I fabbricato ospita un complesso
alberghiero costituito da tre piani: il piano semiinterrato (distinto catastalmerite con il subalterno 4
della part. 128 del foglio 41 ~ bene n. 3 della presente perizia) & destinato allattivita di pub e
discoteca, il piano terra (il presente bene) & destinato alla ristorazione ed alla hall delfalbergo, i
primo piano (distinto catastalmente con il subalterno 3 della part. 128 del foglio 41 — bene n. 2 della
presente perizia) & destinato alle camere a letto delfalbergo. Il piano terra dellalbergo, oggetto del
presente bene, ospita una zona aperta al pubblico ed una zona adibita ad area di servizio dellalbergo.
Nella zona aperta al pubblico trovano collocazione una sala riceviment, una sala fistorante, una sala
pizzeria, un bar, la hall con reception e due blocchi di serviziigienici, un blocco per la sala ricevimenti
d un blocco per la sala ristorante e pizzeria. Nella zona di servizio, invece, sono allocati una grande
ed attrezzata cucina con depositi, una dispensa dotata di cella frigorifera, locali per il personale & un

deposito di materiale vario e un ufficio per la direzione. Su questo livello sono presenti due scale

interne: una a chiocciola (di servizio per il personale) che collega il piagaterraycon il piano
seminterrato, ubicata nei pressi del bar, ed una scala a tre rampe che colleds be[l.@
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primo piano, ubicata nella hall dellalbergo. Tall scale, unitamente alla corte, sono indicate
nelfelaborato planimetrico, di cui all‘allegato n. 1, con il subaltemno 1-Beni comuni non censibil. Gli
infissi interni ed esterni sono in legno. Le finestre sono in legno scuro a doppio vetro. & completo di
impianto elettrico, idrico e di condizionamento con unité esterne. I bagni, sia quelli della sala
ricevimenti, sia quell del ristorante/pizzeria sia quelli del personale dotati di pavimenti e rivestimenti
in ceramica colorata. Sia i bagni della pizzeria che quello del personale sono areati attraverso
aspiratore meccanico. I pavimenti sono tutti in piastrelle di cotto, ad eccezione dei pavimenti della
cucina e dei depositi ad essa annessi che sono in piastrelle di gres porcellanato di colore chiaro. A
questo piano & presente, inoltre, un piccolo locale caldaia con accesso unicamente dallesterno. A
servizio del ristorante e della pizzeria vi sono anche le tettoie (allegate alle planimetrie di riievo)
realizzate, senza titolo edilizio, in parte sulla corte della particella 128, in parte sulla particella n. 109
(non pignorata ed in proprieta a Terz) ed i parte sulla particella n. 62 di cui al bene n. 5 della
presente perizia. Unaltra porzione di corte della particella 128 & destinata a parcheggio sia per
albergo, sia per il ristorante, sia per il pub.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n, 2 - Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

Questo bene ilp del complesso alberghiero nel quale sono allocate 25 camere
per gli ospiti ed un locale depuslto delle quali 22 dotate di servizio igienico privato e tre camere che
condividono un unico servizio igienico (a formare un piccolo appartamento). Al centro di questo
piano & presente un ampio spazio allestito a salotto con divanetti e tavolini che ricevono la luce da

perimetrali ad un torrino di licentro del complesso alberghiero. Al piano si accede

dalla scala in piastrelle di cotto a tre rampe che parte dal piano terra. Nella tromba della scala &
allocato il vano ascensore. Dalla scala si giunge nell'ampio salotto, sul quale si aprono direttamente
le porte delle camere . 1-2-3-11-12-13-14-15-16-17-22:23 e i tre disimpegni che accompagnano
rispettivamente alle camere 24, 25 e 26, all'appartamento formato dalle. camere n, 19-20-21 e,
infine, alle camere . 4-5-6- 8-9-10 ed al deposito indicato nella planimetria con il n. 7. Le camere
dell‘albergo hanno infissi interni in legno, alcune di colore rosso altre; invece, di colore legno scifo.
Le finestre delle camere, invece, sono in legno scuro a doppio vetro protette da ante in legno
oscuranti e apribili verso Iestemno, tra la finestra vetrata e le ante oscuranti & presente una zanzariera
avvolgibile con telaio in alluminio. & completo di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento a
pavimento con regolatore di temperatura interno ad ogni camera. Tale impianto & alimentato da

caldaia a gas in apposito locale al piano seminterrato (di cui al successivo bege . 3). &, Intre, .

presente Ffmpianto antincendio costitito da ilevatori i fumo, estinori a pohre gk caZlC
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questi ultimi collocati in prossimita delle uscite di sicurezza. Le camere sono dotate di
controsoffittatura in pannelli color legno, mentre i bagni sono dotati di controsoffitt in pannelli di
colore bianco. I bagni delle camere sono pavimentati e rivestiti in ceramica colorata e sono areati,
quasi tutt, attraverso aspiratore meccanico. Il piano & dotato di due uscite di emergenza che
accompagnano direttamente su scale esterne in ferro, collocate sul prospetto nord del fabbricato.
Una terza uscita di sicurezza & rappresentata dalla scala di collegamento tra piano terra e primo
piano.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub.

Oggetto del presente bene & il piano seminterrato del complesso alberghiero. Questo piano &
destinato principalmente a pub/sala da ballo con i relativi servizi igienici, ma sono anche presenti
due locall tecnid per I'llogglo delle caldaie a gas. Si accede direttamente dall'esterno da un primo
ingresso protetto da tettoia in legno e tegole. E', anche, presente un collegamento interno con il
piano terra, tramite scala a chiocciola rivestita in marmo. Un secondo ingresso esterno &, inoltre,
ubicato sul prospetto che affaccia sulla piscina e protetto da una tettoia in legno e tegole, ampliata
con una tettoia ferro e tegole, tale ampliamento & privo di titolo autorizzativo. II pub & costituito da
unfunica sala: da un lato sono collocat i tavolini con le sedie sopra una pedana in legno e di fronte
& allocato il bancone del bar. Vicino al bar & presente un montavivande collegato con la cucina del
fistorante di cui al bene n. 1. Alle spalle del bar si trova una.porta che da accesso ad un corridoio

e al locale caldaia, al quale si pud i d Gliinfissi

interni ed esterni sono in legno. Le finestre sono in legno scuro a doppio vetro: & completo di

impianto elettrico, idrico e di condizionamento con unita esterne. I bagni dotati di pavimenti e
fivestimenti in ceramica colorata e sono areati attraverso aspifatore meccarico: I-pavimenti sono
tutti in piastrelle di gres porcellanato dai Colori tenu, T pilastri sono rivestiti in pietra squadrata colore
grigio scuro. Sulla corte (part. 128) di questo fivello seminterrato sono ubicati due piccol manufatti
a pianta ottagonale tra i quali & collocato il-cancello diingresso-alla piscina. Questi manufatti sono
tilizzati come locali per deposito di attrezzatture a servizio della piscina.

11 presente bene fientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggigaq di Refrapo (4) = .
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61; p u b |Caz |(
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1l terreno rappresenta Hingombro In planta di un vecchio fabbricato rurale oggi non pil esistente.
Detto terreno viene utilizzato come giardino e parcheggio delfattivita alberghiera.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 5 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

1l terreno viene utilizzato per | servizi pertinenti allattivita alberghiera. Su questa particella di terreno
sono stati allocati, infatti, il serbatoio interrato del gas, la cabina elettrica, una porzione del capanno

perl del gruppo una porzione di parcheggio ed una porzione a verde. Su questa

particella sono stati, inoltre, realizzati una porzione del locale lavanderia con sovrastante tettoia n.
4 a servido del ristorante (bene n. 1 della presente perizia). Tali beni risultano privi di titolo
abilitativo.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

1Tl terreno relativo a tale bene, di superficie di 1709 ma, & utilizzato principalmente ad alberi da frutta
con impianto di irrigazione “a goccia”, Un'altra porzione & destinata a parcheggio dellattivita
alberghiera. La particella, per la porzione destinata a frutteto, risulta recintata con rete metallica e
paletti di legno. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto
dallincarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n, 7= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

1l terreno, di superficie di 80 mq, rapprésenta Yingombro in planta di un vecchio fabbricato rurale
oggi non pil esistente. Detto terreno risulta-occupato dalle pietre con cui era stato realizzato.l
vecchio fabbricato rurale e da alberi e vegetazione spontanea.

11 presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n, 8 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.

_ Pubblicazic
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1l terreno, con una superficie catastale di 1250 mq, & situato poco distante dalfattivith alberghiera.
Al terreno si accede dalle particelle di cui ai successivi beni n. 9, n. 10 e n. 11, il terreno presenta
un andamento con indlinazione media. Il terreno risulta incolto ed & occupato principalmente da
Vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo,
la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro wtilizzato per la delimitazione dei confini di
proprietd. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto
dalfincarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 9 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

1l terreno, con una superficie catastale di 1130 ma, & situato poco distante dallattivita alberghlera.
L'appezzamento di terreno (comunicante con il terreno del bene n. 8, del bene . 10 e del bene n.

11) risulta intercluso e per potervi accedere & o istitui senvitl di passaggio che collega
il bene n. 7 con il presente bene attraversando la particella n. 111 (in proprieta a Terzi non Esecutati).
1l terreno presenta un andamento con indlinazione media, risuta occupato principalmente da alberi
di ulivo. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto
altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati
verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico conferito,

i presente bene fientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 10 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

1 terreno, con una superficie catastale di 2545 mg, & situato poco distante dallattivita alberghiera.
Al terreno si accede dalle particelle di cli al precedente bene n.  ed al successivo bene n. 11, i
terreno presenta un andamento con inclinazione media. 1. tefreno risulta incolto-ed: & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio'e alto flsto. Non & stata rilévata, in sede
di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di proprieta. I confini della mappa-non sono stati verificati in quanto.non espressamente
richiesto dallncarico conferito.

1i presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

fg. 41 part. 134.
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1 terreno, con una superficie catastale di 1460 ma, & situato poco distante dallattivith alberghiera.
Alterreno si accede dalla particella di cui al precedente bene n. 9, i terreno presenta un andamento
con inclinazione media. 1i terreno risulta incolto ed & occupato principalmente da vegetazione
spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la presenza di
picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini
della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 12 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

Alterreno, con una superficie catastale di 1231 ma, si accede dalla particella 131 di cui al successivo
bene n. 13, presenta un andamento con inclinazione media. Ii terreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Vista la scarsa accessibilita
al terreno non & stato possibile rilevare, in sede di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o
quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. T confini della mappa non sono
stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallncarico conferito,

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n, 13 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131;

Al terreno, con una superficie catastale di 2520 ma, si accede dalla strada vicinale Viggiano. La
particella presenta un andamento con inclinazione media; Ti tefreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio.e alto fusto, Non &stata rilevata, in sede
di sopralluogo, Ia presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallncarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive tuistiche).

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163;

1l terreno, con una superficie catastale di 1460 mq, risulta occupato da Terzi senza titolo apparente,
come riferito dal [l sece di sopralluogo. Ala particella si accede dalla strada vicinale

Viggiano. Sulla mappa catastale & presente su questa particella e sulla m"ﬁngﬂﬁbn & .

cui_al successivo bene n. 16) un tracciato tratteggiato che potrebbe raj aZI(
Ing. Pasquale Gorga via G. Corragg %2 3 20, loge! ) =
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privata, che potrebbe dare accesso a fondi interclusi. Non sono state rilevate servit attive o passive
sugli atti di provenienza dei terreni né sulle ispezioni della Conservatoria. Non & stata rilevata, in
sede di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione
dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallTncarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;

Alterreno, con na superficie catastale di 2650 ma, si accede dalla strada vicinale Viggiano. Ii terreno
presenta un andamento con inclinazione meda, risulta incolto ed occupato principalmente da
Vegetazione spontanea ed alberi a medio fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la
presenza di picchett, recinzione o quanto altro tilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta.
T confini della mappa nion sono stati verlficati in quanto non espressamente richiesto dallTncarico
conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);

1 terreno, con una superficie catastale di 3001 ma, risulta occupato ed in proprieta di Terzi, ai quali
& pervenuto tramite successione di morte presentata il 30/07/2020, successivamente al
pignoramento. Alla particella si accede dalla particella 163 di-cui al-precedente benen. 14. Sulla
mappa catastale & presente su questa particella & sulla confinante particella 163 (di cui al precedente
bene n. 14) un tracciato tratteggiato che potrebbe rappresentare una stradina privata; che potrebbe
dare accesso a fondi interclusi. Non Sono state rilevate servitli attive o passive sugli atti di
provenienza dei terreni né sulle ispezioni della Conservatoria. Non & stata rilevata, in sede di
sopralluogo, la presenza di picchetti, récinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione:dei
confini di proprieta. I confini della mappafion oo stati veriicati in quanto non espressamente
richiesto dallncarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;

serviti di passaggio inserite negli atti di provenienza. Il terreno, osservato)

gl i R U o )
rmEnesitipubblicazione o ripro
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incolto ed & occupato principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio fusto. I confini
della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).

4.0PERAZIONI PERITALI

In data 06/08/2020 veniva formulata al Comune di Rofrano una formale richiesta di accesso agli atti,
nelle date del 23/10/2020 e del 06/11/2020 il Comune rilasciava:

1) copia della Concessione Edilizia prot. n. 126 del 09/04/1985 (relativo al Progetto per la
costruzione di un impianto ricettivo alla loc. “Viggiano”) con i relativ elaborati grafici.
(Allegato n. 9)

2) copia della Concessione Edilizia n. 1512/1988 del 02/09/1988 (relativo alla Variante alla
concessione edilizia n. 126 del 09/04/1985) con i relativi allegati grafici. (Allegato n. 10)

3) copia della Concessione Edilizia n. 478/91 del 09/09/1991 (relativo al Completamento del
complesso turistico [ con | relativi aliegati grafici. (Allegato n. 11)

4) copia della Concessione Edilizia n. 1882/92 del 02/09/1992 (relativo alla Variante alla
concessione edilizia n. 478/91 del 09/09/1991) con i relativi allegati grafici. (Allegato n. 12)

5) copia della Concessione Edilizia n. 765/94 del 15/07/1995 (relativo alla Costruzione di un
impianto di depurazione dei liquami a servizio del complesso turistico coni
relativi allegati grafici. (Allegato n. 13)

6) copia della Concessione Edilizia n. 20/2001 del 16/05/2001 (relativo alla costruzione di una
piscina) con | relativi allegati grafici. (Allegato n. 14)

7) copia della Concessione Edilizia n. 19/2003 ‘del 11/03/2003 (relativo alle opere di
completamento e ampliamento da realizzare alfHote! [ con i reletvi ategat
grafici. (Allegato n. 15)

8) copla del Permesso di costruire n. 48/2003 del 24/09/2003 (relativo alla-Variante in corso
dopera alla concessione ediliZa . 19/2003 del 11/03/2003) con i relativi elaborati grafici.
(Allegato n. 16)

9) copia del Permesso di costruire iffsanatoria n. 03/2005 del-31/01/2005 (relativo alle Opere
di Completamento e Ampliamento alfHote! [}l con i relativi elaborats grafici.
(Allegato n. 17)

10)copia del Permesso di costruire n. 03/05 del 01/02/2005 (relativo alla Variante in corso
dopera al permesso di costruire n. 48/2003 del 24/09/2003) con  relativi elaborati grafici.

(Allegato . 18) ‘ Pubbhca.Zl(
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11)copia del Certificato di Agibilits n. 08/05 el 26/09/2005 (relativa allintera struttura dei locall
destinati ad albergo, ristorante-bar e bar-pub). (Allegato . 19)

Nella data del 06/11/2020 veniva ribadito allUfficio Tecnico il rilascio sia del certificato di
destinazione urbanistica dei terreni pignorati sia | chiarimenti relativi al “diritto del concedente”
riportato su tutti i beni pignorati. L'Ufficio Tecnico del Comune di Rofrano in data 29/01/2021 inviava
al sottoscritto per posta elettronica certificata:

12)1I certificato di destinazione urbanistica relativo ai terreni oggetto di Esecuzione. (Allegato n.
20)

Nulla & stato esplicitato In forma scritta in merito al “diritto del concedente”, Verbalmente & stato,
perd, riferito che la richiesta di affrancazione pub essere ancora effettuata per una spesa massima
di 2.000,00 €.

5. FORMAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI

1l sottoscritto ha riscontrato un‘anomalia nellintestazione delle particelle pignorate, nelle visure
catastali di tutti i beni pignorati, infatti, & presente un “diritto del concedente per la quota di 1/1in
capo al Comune di Rofrano mentre risulta il diritto di “Enfiteusi per 1/1 Livellario” in capo alla societa
sede in Rofrano”. Tali diritti non vengono specificati né
nellatto di pignoramento né nella relazione notarile allegata agl atti di causa. Nellatto notarile di
provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che *i terreni ceduti furono oggetto di
ordinanza di emesso dal Commissario per la degli usi civici,
approvata nei modi di legge”. L'Ufficlo Tecnico non ha né smentito né confermato tale dichiarazione
in quanto non ha reperito, ad oggj, fordinanza richiesta.
Dal rilievo effettuato dal Geom. Mario Noce ed allegato alla presente perizia, si rileva che la piscina
con annessi spogliatol, il parco giochi per bambini, la condotta fognaria con Tmpianto di depurazione,
porzione del barbecue, la tettoia n. 2, porzione delle tettoie n. 1, 3 @4, con sottostanti locali adibiti
a cantina e lavanderia risultano realizzate sulla-particella n. 109 non pignorata ed intestata a Terzi.
1l capanno per Falloggio del gruppo elettrogeno risulta in parte realizzato sulla corte del complesso
alberghiero, particella 128, ed in parte realizzato sulla particella 122 non pignorata ed intestata a
Terzi. (Allegato n. 21)
Tl terreno riportato ai beni n. 14 & n. 16 risulta occupato da Terzi. Nello specifico il bene n. 16 risulta
intestato a Terzi tramite successione di morte presentata il 30/07/2020, successivamente al

) Pubblicazic
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Ala luce di quanto sopra, lo scrivente ritiene opportuno suddividere i beni in tre lott, individuando
Ia consistenza degli stessi e tenendo in conto le caratteristiche peculiari dei singoli beni costituenti i
complesso. Poiché alcuni beni sono ubicati in zone distanti tra loro si procede alla formazione dei
seguent lotti.

LOTTO 1 formato:

- Bene n. 1 Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n. 2 — Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3 —Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

e n. 4~ Terreno annesso alfattivit alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distints i Catasto Terent a fg. 41 part. 6

- Bene n. 5= Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivitd alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

- Bene n. 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

- Bene n. 8= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;

- Bene n. 9 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

Bene n. 10 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

- Bene n. 11 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto-al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134,

LOTTO 2 formato:

- Bene n. 12 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

- Bene n. 13 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131,

- B . 14 — T bic lla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Disti ¥ 1
Fg.:'l‘?:m e ‘erreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) stmtpﬁbbrh\cazm
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- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata, per Successione di morte, a Terzi non esecutati).

LOTTO 3 formato:

- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132,

5.1 LOTTO1

Tl lotto & formato dai seguenti beni:

- Bene n. 1— Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n. 2 —Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3—Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 pat. 128 sub. 4;

- Bene n. 4 = Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

- Bene n. 5 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

- Bene n. 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

- Bene n. 8 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;

- Bene n. 9 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto.al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

- Bene n. 11 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134.

5.1.1 TITOLARITA

Gliimmobili del presente lotto P u b bl | caz | (
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- Bene n. 1 Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n, 2 —Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

- Bene n. 5 — Terreno annesso alfattvita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (A) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 6:

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

- Bene n. 7 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;
- Bene n. 8 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;
- Bene n, 9 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 13;

- Bene n, 11 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134,

Risultano intestati catastalmente a:
1) COMUNE DI ROFRANO CON SEDE IN ROFRANO con sede In ROFRANO 00534600655 -
Diritto del concedente per 1/1

- I -~~~ » <or~o I,

Enfiteusl per 1/1 LIVELLARIO

(Allegato n. 5)

5.1.2 CONFINI

Thenin. 1, n.2 e n.3 (complesso alberghiero comprensivo della corte circostante) confinano con la
strada vicinale Viggiano a nord, con le particelle di terreno n. 122 (non oggetto di pignoramento),

n. 61 (bene n. 4 della presente perizia e del presente lotto), n. 62 (bene n. 5 della presente perizia

e del presente lotto) ad est, con la particella n. 109 (non oggetto di plgnmampub*@az |(
Ing. Pasquale Gorga via G. Corragg.$12 23 Fr: B2 3 )
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realizzate numerose pertinenze della struttura alberghiera) e la particella n. 111 (non oggetto di
pignoramento) a sud, con la particella n. 176 (bene n. & della presente perizia e del presente lotto)
e la particella n. 184 (non oggetto di pignoramento). Le particelle nominate sono ubicate tutte al
foglio 41 del comune di Rofrano.

5.1.3 CONSISTENZA

- Bene n. 1= Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

Destinazion

1118 mg

n Superficie | Cosfficients | Superficie | Altezza | Piane
Lorda Convenzionale
Ristorante, UG, hall abergo, pens, | 96300 ma o0 Sesp0ma | =35 | Tera
bagni
Deposi derrae imenta i 070 TETma | =30 | Tema
HEom =3 ) o
Tocae caldan TiEmg 3 Giima | W | Ten
Corte e parcheng 110600 050 00
Totale superficie

LUnita immobiliare non & comodamente divisibile in natura.
livello, risultano realizzate una cabina enel, una porzione di capanno per i
porzioni delle tettoie nn. 1-3-4 ed una porzione di barbecue (tutti privi di titolo edilizio).

Ulla corte della particella 128, a questo
| gruppo elettrogeno,

- Bene n. 2~ Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

Coafficiants

Destinazions Superficie Superficie | Altezza | Piano
Lorda Convenzionale
Camere aberge EEET 0 &370ma [ Am=280 | Prme
m
Totale supsrficie convenzionale: 583,70 ma

L'unita immobiliare non & comodamente divisibile in natura.

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complessa Alberghiero alla Loc. Viggiana di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128sub. 4 (Piano Seminterrato);

Destinazione

Superficie | Coefficiente | _ Superficie Aitezza Piano
Convenzionale
EEEED 27 ma 100 W ma | 300m | Semnenan
Forteofetan Sz =3 e ma Semnterata
Deposi pscn. 50 570 Te0ma | 235m | Seminteraio
Tocal cadan a0 580 B az I(

Jip Eaaeste ot TR E Ui
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Corte/Parcheggio 55,00ma 010 230mq
Cortefparcheagio 300000 ma 002 60,00 ma
Totale 587,27 ma

Lunita immobiliare non & comodamente divisibile in natura. Si precisa che sulla corte della particella
128 s0n0 presenti, a questo livello, | due depositi a servizio della piscina e non risultano accatastati.

- Bene n. 4 = Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

Destinazione Superficie Costficients
Convenzionale

Terreno | B0 010 e

Totale superficie convenzionale: Tgoma

| terreno ¢ utilizzato oggi come parcheggio dell’albergo e ristorante.

- Bene n. 5 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggian
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

0 di Rofrano (SA) —

Superficie Costficiente Superficie

Conven:
Temeno 7600 ma 510 T7ema
Totale supe: 176,00 ma

Si precisa che su detta particella sono presenti una porzione della tettoia n. 4 con sottostante
porzione di lavanderia (come indicato nelle planimetrie di rilievo allegate) ed una porzione del
capanno per falloggio del gruppo elettrogeno

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176.

Destinazione Superficie Cosfriciente Superficie
Catastale Convenzionale

Temeno 0800 ma 010 THpemg

409,00 mq

- Bene n. 7= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.

41 part. 113;
Destinazione Superficie Costhicients Superficie
Cotastale Convenzionale
[ X “Pubb

Ing Pasquale Gorga via G. Corrag
E-mail: pasquale.gorga@tiscalii]
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80,00mq

~Bene n, 8 Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terren al fg.

Superficie Coatficiente Superficie
Convenzionale

Teareno 25000 ma 700 2000 ma

Totale superficie convenzionale: 250,00 mq

- Bene n. 9 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

Superficie Cosfficients
Convenzionale
Tereno TI000mq 700 000 ma
Totale superficie convenzionale: 130,00 mq

- Bene n. 10 ~ Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

e

zione Superficie Costficiente

Terers T00ma 10 37,0ma

1337,00ma

- Bene n. 11 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134

Destinazions Superticie Costficiants
Convenzionale

Tarreno 000 g 100 000 ma

460,00 ma

5.1.4 DATI CATASTALI

- Bene n. 1~ Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

SRR B i
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Seafon [ oy | P | 506 | Zona | Categort I Classe ‘ Convtan I TR | | o |
‘ ‘ W l 125] 2 ‘ ‘ o ] 1 s | s ] EEE { T I ‘
Corrispondenza catastale

Esistono delle discordanze tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente. La planimetria
presente agli atti catastali & difforme dallo stato attuale, sia per la variazione della distribuzione
interna relativa principalmente agli ambienti della cucina e dei servizi sia per Iassenza dei corpi
aggiunti (trasformazione del terrazzo con aumento della superficie della pizzeria, bagni a servizio
della sala ricevimenti e deposito con cella frigorifera a servizio della cucina), come rappresentato
nella planimetria di rilievo allegata. Le spese tecniche per la presentazione per la presentazione della
pratica Docfa per variazione planimetrica ammontano a circa 1.000,00 euro. A queste spese
dovranno essere aggiunte le spese per la SCIA in sanatoria per la diversa distribuzione interna che
‘ammontano a circa 1.500,00 euro.

- Bene n. 2~ Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

Catasto fabbricat (CF)
Setion | Fog | Part | Sub | Zona | Categori | Classe | Consistenz | Superficie | Rendita | Piano | Graffat
e |do [ .|| cens a a catastale | [€] °
[vani] [ma]
‘ e [ns] 3 ‘ ‘ 72 ‘ ‘ | ]mm,&s] T ‘
Corrispondenza catastale

Esistono delle discordanze tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente. La planimetria
presente agli atti catastali & difforme dallo stato attuale, sia per la variazione della distribuzione
intera di alcune camere dell‘albergo sia per piccole difformita relative ad aumento di volumetria
nelle camere, come rappresentato nella planimetria di rilievo allegata. Quelloche nellattuale
planimetria catastale & indicato come terrazzo oggi ospita le camere per gli ospiti n. 24 e n. 25-con
relativi bagni interi e una delle due uscite di sicurezza. La camera . 4 & stata rimodulata per
ospitare una seconda uscita di sicurezza. No sono preseti nella planimetria catastale le camere .
8,n.9, n. 10, ricavate in un corpo aggiunto realizzato successivamente al corpo di fabbrica originario.
Tali modifiche risultano, solo in parte, autorizzate dal comune di Rofrano. Non risulta autorizzato un
lieve aumento di volumetria ed una diversa distribuzione interna proprio nellambiente che ospita le
camere da letto n. 8- 9 e 10. Tali difformita dovranno essere corrette previa presentazione di SCIA
in sanatoria all'Ufficio tecnico del comune di Rofrano. Le spese tecniche per Prubbah{a:az |(
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pratica al comune, le spese per le sanzioni e le spese per la presentazione della pratica Docfa per
variazione planimetrica ammontano a circa 6.500,00 euro.

- Bene n. 3 — Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub.

[5)
G TPare 506 | Zoma | oot | oo | Comviions | Suparfic | Rardi | P | T
‘ a l x;s ] A ‘ ‘ o/ ‘ ‘ L | [m.'TI. ! Hl::ll ‘ 51 ‘ :

Corrispondenza catastale

Esistono delle discordanze tra o stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente. La planimetria
presente agli atti catastali & difforme dallo stato attuale, sia per la variazione della distribuzione
interna degli ambienti sia per gli aumenti di volumetria relativi alla realizzazione di un secondo
ingresso con portico, al locale tecnologico ed al locale caldaia sia, inoltre, alla realizzazione di una
tettoia sul primo ingresso, come rappresentato nella planimetria di rilievo allegata. Sulla corte di
questo livello (anche questa non riportata in nessuna delle tre planimetrie relative ai beni n. 1, n. 2
e n. 3, indicata solo nell’elaborato planimetrico con il subaiterno 1) sono stati realizzati due locali
deposito a forma ottagonale con interposto un cancello pedonale. Tali depositi non risultano
autorizzati seppur richiesti nella variante alla concessione edilizia per la realizzazione della piscina.
Tali difformita catastali dovranno essere corrette previa presentazione di SCIA in sanatoria all'Ufficio
tecnico del comune di Rofrano. Le spese tecniche per la presentazione della pratica al comune, le
spese per le sanzioni e le spese per la presentazione della pratica Docfa per variazione planimetrica
‘ammontano a circa 3.500,00 euro. Si precisa, inoltre, che sulla corte del fabbricato sono realizzati
alcuni manufatti non accatastati e non autorizzati urbanisticamente. Le tettoie in ferro ricoperte di
tegole risultano prive di autorizzazione cosi come il locale lavanderia ed il locale cantina che sono
ubicati al di sotto della tettoia n. 4, tali manufatti sono realizzati in parte sulla particella limitrofa n.
109 non pignorata ed intestata a Terzi. La piscina, seppur autorizzata dal comune di Rofrano, & stata
realizzata completamente sulla particella n. 109, non pignorata ed intestata a Terzi. I servizi igienici
a senvizio della piscina non risultano autorizzati, seppur richiesti nella variante alla concessione
edilizia per la realizzazione della piscina. Tali discordanze sono state verificate dall‘allegato rillevo
topografico effettuato dal Geom. Mario Noce (Allegato . 21).

- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =

Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 6 P A .
ubblicazic
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Catasto terrent (CT)

Foglio | Part, | Sub. | Porz. | Zona | Quaiits | Classe | Superficie | Reddite | Reddito | Graffato
Cens. a are ca agrario

[T Frearab. 0
om

Corrispondenza catastale
1l terreno, con una superficie catastale di 48 ma, & destinato a parcheggio del fabbricato di cui ai
precedenti beni n. 1,n. 2 en. 3.

- Bene n. 5 - Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

Catasto terrent (CT)
Foglio | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Qualltd | Classe | Superficie | Reddito | Reddito | Graffato
Cens. haareca | dominicale | agrario
T | ) ‘ | | lsswnanvnl 3 | Wii7e | @ | @ ‘
Corrispondenza catastale

Tl terreno, con una superficie catastale di 1176 ma, & destinato in parte a corte del fabbricato di cui
ai precedenti beni n. 1, n. 2 € n. 3 ed in parte & stato costruito una porzione del locale lavanderia
con sovrastante tettoia n. 4 (come indicato nelle planimetrie di rilievo allegate).

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176.

Catasto terreni (CT).
Fogiia | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Qualits | Cintss | Superfice
Cans. ha are ca
a1 I 176 | | | |Frunelu| 2 ‘ 0014 09 | €28 | €728 |
Corrispondenza catastale

1l terreno, con una superficie catastale di 1409 ma, & destinato quasi completamente a frutteto
(recintato con rete metallica e paletti in legno) ed impianto di irrigazione, una piccola parte viene
utilizzata per il parcheggio dellalbergo.

- Bene n. 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.

A part. 113, ) Pubblicazic
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Catasto terrent (CT)

Foglio | Part, | Sub. | Porz. | Zona | Quaiits | Classe | Superficie | Reddite | Reddito | Graffato
Cens. a are ca agrario

E o ] Hrea Fab. 08
om

Corrispondenza catastale
Titerreno, con una superfice catastale di 80 ma, rappresenta il suolo sul quale un tempo era presente
un fabbricato nurale. Tale terreno & occupato perlopii dai blocchi lapidei del fabbricato rurale e da
rovi.

- Bene n. 8 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;

Catasto terrent (€1)
Foglio | Part, | Sub. | Porz. | Zona | Quaiitd | Classe | Superficie | Reddite | Reddito | Graffato
haareca | dominicale | agrario
£y l = | | | Imem 7 ‘ w1250 | 73 | €66 |
Corrispondenza catastale

1 terreno, con una superficie catastale di 1250 mq, & destinato quasi del tutto a bosco con poche
piante di ulivi.

- Bene n. 9 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 125;

Catasto terreni (CT).
Fogiia | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Qualits | Cinsss | Superfica Grattats
Cans. ha are ca
a1 ] 129 | | | |Frun=ln| 2 ‘ 001130 | €554 | €584 |
Corrispondenza catastale

Tl terreno, con una superficie catastale di 1130 ma, & destinato principalmente ad uliveto.

- Bene n. 10 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

Catasto terrent (CT)

4 .
= Pubblicazic
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Foglio | Part. | Sub. | Porz. Qualita | Classe | Superficie | Reddito | Reddito | Graffato

haareca | dominicale | agrario

Ca e Semn T W G2 €657
Arbor

Corrispondenza catastale
1l terreno, con una superficie catastale di 2545 mq, & destinato a bosco, occupato da alberi di medio
ed alto fusto.

- Bene n. 11 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134;

Catasto terreni (€T)

Foglio | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Quaiita | Classe | Superficie | Reddito | Reddito | Graffato
Cens. haareca | dominicale | agrario

T Semin 5 Wi760 B G
rbor.

Corrispondenza catastale
Titerreno, con una superficie catastale di 1460 ma, & destinato a bosco, occupato da alberi di medio
ed alto fusto.

5.2 LOTTO 2
T lotto & formato dai seguenti beni:

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

- Bene n. 13 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131.

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc: Viggiana di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163.

- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Lo, Vigglana di Rofrana (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata, per Successione di morte, a Terzi non esecutati).

5.2.1 TITOLARITA
Gli immobili del presente lotto P u b bl | caz | (
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- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

- Bene n, 13 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131
- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163.
- Bene n. 15 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 30 part. 32;
Risultano intestati catastalmente a:
1) COMUNE DI ROFRANO CON SEDE IN ROFRANO con sede in ROFRANO 00534600655 -
Diritto del concedente per 1/1

B ——— ]

Enfiteusi per 1/1 LIVELLARIO

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata, per Dichiarazione di Successione, a soggetto Terzo non
Esecutato).

b _nata a2 oree orsara it 17710/1959 e | EEEEEEEEEEEIR

Propriets per 100/100

(Allegato n. 2)

5.2.2 CONFINI
1i bene n. 12 confina a nord ed ovest con la particella n. 110 (non pignorata) ad est con e particelle
n. 131 (pignorata) e n. 130 (non pignorata) a sud con la. particella n. 66 Dallosservazione
dellestratto di mappa si evidenzia che tra la particella n. 56 e la particella n. 66 & presente un
tracciato con linea tratteggiata che potrebbe rappresentare un tracciato di una strada privata, Dette
particelle appartengono al foglio 41 del comune di Rofrano!

11 bene n. 13 confina a nord con le particelle nn: 162-163 (pigiorate) & la part. 65 (fon pignorata),
ad est con la strada vicinale Viggiano, a sud-con la particella 130-(non pignorata) € ad ovest con la
particella n. 56 (pignorata). Dette particelle appartengono al foglio 41 el comune di Rofrano.

11 bene n. 14 confina a nord con la particella n. 109 (non pignorata), ad est con la strada vicinale
Viggiano, a sud con le particelle 64 e 65 (non pignorate) e con la part. 131 (pignorata), ad ovest
con la particella 162 (pignorata e pervenuta a Terzi per successione successivamente al

pignoramento). Sullestratto di mappa & presente una linea tratteggiata |uFB u;b-btlfc aZ|(
Ing. Pasquale Gorga via G. Corradg 2 23 £ P20 lade ! Lyc: ) N
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particella n. 163 (a confine con la particella 109) che potrebbe rappresentare un tracciato di una
strada privata. Dette particelle appartengono al foglio 41 del comune di Rofrano.

11 bene n. 15 confina a nord ed est con la particella n. 31, a sud con la part. 299 e ad ovest con la
strada vicinale Viggiano. Dette particelle appartengono al foglio 39 del comune di Rofrano.

Iibene n. 16 confina a nord con la particella n. 109 (non pignorata), ad est con la part. 163 (pignorata
ed in possesso a Terzi, senza titolo apparente), a sud con la part. N. 131 (pignorata)  con la part.
N. 110 (non pignorata) ad est con la part. N. 161 (non pignorata). Sullestratto di mappa & presente
una linea tratteggiata lungo il ato nord della particella n. 162 (a confine con Ia particella 109) che
potrebbe rappresentare un tracciato di una strada privata. Dette particelle appartengono al foglio
41 del comune di Rofrano.

5.2.3 CONSISTENZA

- Bene n. 12 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

Dastinazions Superficie
Tameno 100ma 00 00 ma
Fotar T 131,00 ma

- Bene n. 13 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131.

Destinazione Superficie Costficiente Superficie
Catastale Convenzionale

Terenw 520,004 T8 FEIETT)

Totale T 520,00 mq

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163,

Destinazione Superficie. Costficients Superticie
Catastale Convenzionale
Terero F10400ma 100 00 ma

ot

104,00 mq

- B . 15 = T bicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distint Y 1
fg;::.m e ‘erreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano "Pﬁbb’h‘CaZI(
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Destinazione Superficie Costficiente
Convenzionale

Terero 50,00 mq 70 2000 ma

Totale superficie convenzionale: 2650,00 mq

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terren al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata, per Successione di morte, a Terzi non esecutati)

Destinazione Superficie Costficients Superficie
Catastale

Tameno 00100 ma 700 300100 mq

Totale superficie convenzionale: 3001,00 ma

5.2.4 DATI CATASTALI

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

Catasto terrent (CT)

Foglio | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Qualita | G Superficie | Redd Reddito | Graffato
Cens. haareca | dominicale | agrario
T % Pascoo | T CITE €5 €
b

Corrispondenza catastale
Titerreno, con una superficie catastale di 1231 mg, & destinato a bosco, occupato da alberi di medio
ed alto fusto.

- Bene n. 13 — Terreno ubicato alla Loc, Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terren al
fg. 41 part. 131.

Catasto tarrent (€1)

Foglio | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Quaiita | Classe | Superficie | Reddito | Reddito | Graffate
Cans. haareca | dominicale | agrario

[T e Pascoo | 1 07520 @5 @5
b

Tl terreno, con una superficie catastale di 2520 mq, & destinato a bosco, occupato da alberi di medio
ed alto fusto.

o Pubblic.azic
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- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163.

Catasto terreni (€T)

Foglio | Part. | Sub. | Perz. | Zona a Superficie | _Redd Reddito | Graffato
Cens. haareca | dominicale | agrario
W e Semin 0 a0y | €mm | €1080
Arbor
Corrispondenza catastale

Titerreno, con una superficie catastale di 4104 mg, & destinato a bosco, occupato da alberi di medio
ed alto fusto, risulta in possesso a Terzi senza titolo apparente.

- Bene n. 15 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;

Catasto terrent (CT)

Foglio | Part. | Sub. | Porz. Qi Superfi Reddite | Reddito | Graffate
haareca | dominicale
EJ Pasclo |2 02650 G @5
Arbor.

Corrispondenza catastale
Titerreno, con una superficie catastale di 2650 mq, & destinato a bosco, occupato da alberi di basso
& medio fusto.

- Bene n. 16 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata, per Successione di morte, a Terzi non esecutati)

Catasto terrent (CT)

Foglio | Part, | Sub. | Porz. | Zona | Quaiits | Classe | Superficie | Reddito | Reddito | Graffato
Cens. aareca | dominicale | agrario

C T Semn 3 w3001 | €105 || €775
Arbor

Corrispondenza catastale
Tl terreno, con una superficie catastale di 3001 ma, & destinatoa bosco, occupata da alberi di medio
ed alto fusto, & occupato ed intestato a Terzi per successione di morte.

5.3 LOTTO 3

Il lotto & formato dal seguente bene:

< Band 1 Tetepa el Lo gk R (o) usumﬁcmﬁ BTW al

fg. 41 part. 1 ICaZ I(
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5.6.1 TITOLARITA
LTmmoblle del presente lotto
- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132
Risultano intestati catastalmente a:
1) COMUNE DI ROFRANO CON SEDE IN ROFRANO con sede In ROFRANO 00534600655 -
Diritto del concedente per 1/1

- - -~ - <o S

Enfiteusi per 1/1 LIVELLARIO
(Allegato n. 5)

5.6.2 CONFINI

1l terreno relativo al bene n. 17 confina a nord con la part. 33 ad est con la part. 97, a sud con il
vallone “Visciglina” e ad ovest con la part. 210,

1l terreno relativo al bene n. 11 confina a nord con la part. 211 ad est con part. 167, a sud con la
strada vicinale "Viggiano” e ad ovest con le part.lle 31 & 32.

Le menzionate particelle appartengono tutte al foglio catastale n. 41 del comune di Rofrano.

5.6.3 CONSISTENZA

- Bene n. 17 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132.

Suparficie Costficiente
Convenzionale

Tereno 7586009 100 o600 me

Totale superficie 2586,00mg

5.6.4 DATI CATASTALI
- Bene n. 17 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al

fg. 41 part. 132.
| Catasto terreni (CT). ]
R-dFH Gra {'{ .
Pubblicazic
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| 0 I [ | | | |umw| 3 ‘ 0258 | 75 { €534 | |

Corrispondenza catastale

Tl terreno, con una superficie catastale di 2586 ma, si presenta come fondo intercluso, non risultano
serviti di passaggio inserite negli atti di provenienza. Ii terreno, osservato dalle ortofoto, risulta
incolto ed & occupato principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio fusto. I confini
della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico conferito.

5.4 NORMATIVA URBANISTICA

- Bene n. 1— Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n. 2 = Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

ene n. 4 — Terreno annesso alfttivita alberghiera ubicato ala Loc. Viggiano di Rofrano (54) ~
Distinto al Catasto Terrenial fg. 41 part. 6

- Bene n. 5 - Terreno annesso all‘attivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

- Bene n. 6 = Terreno annesso all‘attivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

- Bene n. 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

- Bene n. 8- Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fa.
41 part. 124;

- Bene n. 9 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

- Bene n. 10 Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrana (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 1:

- Bene n. 11 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fo. 41 part. 134;

- Bene n. 12 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

- Bene n. 13 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distint i H

) ‘PliBlicazic
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- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163;

- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 30 part. 32;

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);

- Bene n. 17 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;

Con Decreto della Provincia di Salerno n. 06/09 del 05/03/2009 & stato approvato il Piano Urbanistico
Comunale. Si allegano di seguito le destinazioni urbanistiche dei terreni oggetto del pignoramento.
1 beni pignorati evidenziati all‘inizio di questo paragrafo rientrano alcuni in zona T (Attrezzature
Produttive Turistiche) ed altre in zona agricola E (Verde agricolo Semplice). (Allegato . 20)
Tbenin. 1,n.2,n.3,n4n.5n.6,n.7n.8n.9n. 10, n. 11, n. 12, n. 13, n. 14, n. 16 ricadono
in zona

* attrezzature produttive turistiche (alberghi, pensioni, ristoranti) per la quale sono previsti
i sequenti indici urbanistici ed edilizi:

1) Pestinazione duso
- Alberghi, Ostelli, Ristoranti, Attrezzature per lo spettacolo,
losvago, lo sport, Attrezzature commerciali € congressuali
se connesse allattivit alberghiere, Attrezzature i
interesse generale, Zone di uso pubblico o aperte a
pubblico
B)indice di fabbricabilita territoriale me/ma. 0,50
fab/ha -
B)findice di fabbricabilta fondiaria Imc/ma—[1,00 medio
i) [Attrezzature
- aree per spazi pubblici attrezzati Ima/mq
- aree per parcheggi pubblici Ima/mq
- aree per llstruzione Ima/ma
- aree per attrezzature di interesse comune ma/mq  [0,025
k) tezza Im 10,60
B) WNumero Piani (escluso il terrato ed il sottotetto) P bbl 1
piano interrato ed il ) ] ~
)] ICazIC
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) Pistacco minimo dagh edifici
- in rapporto allaltezza i
- in assoluto bt
Distacco minimo dai confini
B) F
- in rapporto allaltezza Im/m
- in assoluto Im 7,50
B) [istanza dalle strade: D.M 2 aprile 1968 e D.Leg. 30 aprile 1992 n. 285 — nuovo codice della strada
[ottizzazione o Piand|
10) Strumento di attuazione: Particalareggiato
T beni n. 15 e n. 17 ricadono in zona E: Verde agricolo semplice per la quale sono previsti i seguenti
indici urbanistici ed edilizi:
[1) [estinazione d'uso
- residenza
- impianti occorrenti per la conduzione di fondi agricoli
) [Lotto minimo per la residenza Mg [10.000,00
B) [indice di fabbricabiita territoriale - e
fab/ha =
B) [indice di fabbricabilita fondiaria Imc/mg ,003
f) ttrezzature
- aree per spazi pubblici attrezzati Ima/mq
- aree per parcheggi pubblici Ima/mq
- aree per listruzione Ima/mq
- aree per attrezzature di interesse comune ima/mgq
5) |teza Im
B Numero Piani (escluso il piano interrato ed il sottotetto) 2
/) Distacco minimo dagl edifict
- in rapporto allaltezza vt R,
- in assoluto b 10,00
[ H
Pubbli
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PDistacco minimo dai confini
B P
- inrapporto allaltezza m/m
- in assoluto Im 5,00
B) Pistanza dalle strade: D.M 2 aprile 1968 e D.Leg. 30 aprile 1992 n. 285 = nuovo codice della strada
10) [trumento di attuazione: Pemmessn dlicostrulre

Tutti i beni sono sottoposti a vincolo idrogeologico per Iintera superficie.
Tbenin.1, n. 2, n.3 en. 6 rientrano parzialmente in area SIC IT 8050024 (Monte Cervati, Centaurino
& Montagne di Laurino) per Parco Nazionale Del Cilento e Vallo di Diano.
Tbenin. 4en. 5 rientrano totalmente in area SIC IT 8050024 (Monte Cervati, Centaurino e Montagne
di Laurine) per Parco Nazionale Del Cilento e Vallo i Diano.

(Allegato n. 20)

5.5 REGOLARITA EDILIZIA

- Bene n. 1— Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;
- Bene n. 2~ Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3= Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub.

- Bene n. 4 —Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

- Bene n. 5 —Terreno annesso alfattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (S4)
Distinto i Cotasto Terrent a fg. 41 part. 6:

- Bene n, 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrana (SA)= Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

1 fabbricato che forma il complesso alberghiero & stato realizzato con titoliedilizi rilasciati dal 1885
(prima concessione) al 2005 (ultimo permesso di costruire). Nel 1985 veniva richiesta la concessione
edilizia per Ia costruzione di un impianto ricettivo alla localita Viggiano” (i -
1987 i sig [l venceva et socteta

il terreno con la concessione edilizia riasciata nel 1985. Nel 1988 veniva ncp(trb\tﬂft az |(
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concessione edilizia a nome della societa acquirente. Nello stesso anno 1988 veniva richiesta e
tilasciata una variante alla concessione edilizia del 1985, con un aumento a n. 20 delle camere al
primo piano. Nel 1990 vennero conclusi i primi due livell ed il Comune di Rofrano ne rilascib regolare
certificato di agibilita. Nel 1991 una nuova variante venne rilasciata per il completamento delle opere
di finitura sia interne che esteme per il piano delle camere dellalbergo. Nel 1992 veniva richiesta
una nuova al fine di icare al comune le modifich durant

dei lavori previsti nella concessione precedente nel piano camere (realizzazione del solaio di
copertura al bar sottostante, spostamento di tramezzature di alcune camere, realizzazione di un
cornicione perimetrale alla copertura, realizzazione di un solaio in latero cemento con relativo tetto

a falde sulla campata centrale dellultimo livello). Nel 1995 venne rilasciata la concessione edilizia
per la “costruzione di un impianto di depurazione dei liquami a servizio del complesso turistico il

Nel maggio 2001 venne richiesta e rilasciata la concessione edilizia relativa alla
realizzazione di una piscina con relativo locale per la vasca di compenso a servizio delfattivita
alberghiera. Nel mese di giugno dello stesso 2001 venne richiesta una variante alla concessione
tilasciata per la realizzazione di serviz igienici a servizio della piscina, di due tettoie circolari con
annessi due cancell di ingresso alla piscina (uno pedonale ed uno carrabile), tale variante, perd, non
& stata mai rilasciata dal comune di Rofrano. Nel 2003 venne richiesta e rilasciata dal comune di
Rofrano la concessione edilizia relativa alle opere di ampliamento e completamento ai tre piani
dellalbergo, nello specfico veniva richiesto un ampliamento al piano seminterrato (per la
realizzazione di un deposito e del guardaroba con antistante tettoia a servizio della discoteca) ed al
piano terra (per la realizzazione di servizi igienici a servizio della sala ricevimenti), mentre al primo
piano veniva richiesto: un ampliamento per la realizzazione delle camere 24 & 25 e Ia trasformazione
di due vani esistenti in camere da letto (1a camera 4 ¢ la 26). Nel mese di settembre del 2003 venne
rilasciata la variante richiesta per un aumentare la volumetria dellampliamento. richiesto nel
precedente titolo edilizio. Al piano seminterrato ed al piano terra veniva richiesto Faumento della
superficie di circa 5,00 mq per entrambi i piani. Nel precedenté progetto approvato; inoltre, ipiani
da realizzare erano due, ma con la variante ne Veniva fichiesto un altro in Sopraelevazione ai
precedenti e comunicante con il piano primo-delle camere per la realizzazione di nuovi wic. (come
per il piano terra). Nel gennaio del 2005 Vengono richiesti'n permesso di costraire in sanatoria ed
una seconda variante alla concessione del 2003. Ii permesso in sanatoria venne rilasciato a febbraio
del 2005 e prevedeva la sanatoria per la realizzazione, senza titolo abilitativo, del deposito a servizio
della cucina. Anche il permesso di costruire in variante veniva rilasciato nel mese di febbraio del
2005 e prevedeva la realizzazione di un locale caldaia ed una muratura semicircolare al piano

seminterrato ed Il camblo di destinazione d'uso da w.c. a camere al uanpm b:btimaz IC
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alberghiero presenta un‘autorizazione di agibillts, rilasciata dal sindaco di Rofrano, nel 1991
relativamente alla discoteca del piano seminterrato ed al ristorante, bar, pizzeria e sala ricevimenti
al piano terra. Nel 1995 venne rilasciato il certificato di agibilita anche per la zona albergo sita al
primo piano. Nel 2005, viste le modifiche intervenute a quella data, venne richiesto e rilasciato un
nuovo certificato di agibilita per | tre piani del complesso alberghiero. Nellagosto del 2020 venne
rilesciata 'Autorizzazione nica Ambientale (A.U.A.) in merito allo scarico in corpo idrico superficiale.
Al momento del sopralluogo si & potuto accertare che il complesso alberghiero oggetto di stima non
fisulta pienamente conforme rispetto al progetto approvato, nonché alle planimetrie catastali, come
gia precedentemente illustrato. Le difformita, relative al fabbricato che ospita i tre piani pignorati,
riguardano sia la distribuzione interna per i tre piani sia un lieve aumento di volumetria in prossimita
delle camere 8-9-10 con relativi servizi igienici con conseguente modifica prospettica, al primo piano.
Sulla corte del fabbricato, indicata nelllaborato planimetrico con il subalterno 1, sono stati realizzati
senza titolo edilizio: due locali deposito a pianta ottagonale con interposto cancello pedonale in
prossimita della piscina, una porzione di cantina ed una porzione di lavanderia in corrispondenza del
piano seminterrato, una porzione delle tettoie n. 1, n. 3 e n. 4 ed una porzione del barbecue, una
porzione del capanno per Ialloggio del gruppo elettrogeno in corrispondenza del piano terra. Tali
opere, ad eccezione dei depositi a pianta ottagonale, non possono essere sanate in quanto risulta
uno sconfinamento nella particella limitrofa non pignorata. Risultano realizzati sulla particella
limitrofa (1a n. 109) non pignorata la piscina, | serviziigienici a servizio della piscina, la tettoia . 2,
le porzioni delle tettoie nn. 1-3-4, la porzione del barbecue, una porzione del locale lavanderia ed
una porzione del locale cantin, la condotta fognaria e implanto di depurazione. Sia la piscina che
Iimplanto di depurazione sono stati autorizati dal comune di Rofrano, ma nella richiesta di
concessione il terreno sul quale sono state realizzate le opere veniva indicato, presumibilmente per
errore, con la particella n. 63 ma nella realta la particella corretta era la n. 109, come si evince dal
frazionamento proprio della particella n:63 prot. n. 5439/1998 (allegato . 26). La particella n. 63
era di propriet3 della soaﬂ-nemre la particella n. 109 era, ed & attualmente, intestata
a Terzi. Anche una porzione del capanno per alloggio del gruppo elettrogeno risulta realizzata su
particella intestata a Terzi  non pignorata; fa-n: 122, Un ultimo sconfinamento & stato rilevato in
una piccola porzione del deposito a serviziodella cucina; qiesta volta & stata occupata una porzione
del vecchio tracciato dela strada vicinale "Vigglano”. Tutti questi manufatti a servizio del complesso
alberghiero, realizzati senza titolo non possono essere sanati, ad eccezione, come gid detto, dei
depositi a pianta ottagonale con interposto cancello pedonale. Per la piscina e per limpianto di
depurazione, non viene fatta nessuna valutazione di stima in quanto realizzati su terreno non
pignorato e pertanto non possono essere trasferiti con la vendita. Per m'BubbNe aZ|(
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depurazione, indispensabile per la fruizione del complesso alberghiero, potrebbe essere istituita una
serviti sul fondo non pignorato sul quale & stato realizzato ITmpianto, ma ogni dedisione in merito
viene rimandata al GE.. Per le altre opere abusivamente realizzate (ritenute non sanabili per il
mancato rispetto della distanza dai confini) & prevista una spesa per la demolizione pari a circa
50.000,00 €, comprensiva anche delle spese di trasporto, smaltimento e oneri di discarica dei
materiali di risulta, oneri di sicurezza e spese tecniche.

Le spese relative alle pratiche per la sanatoria delle opere di cui ai beni nn. 1, 2 e 3 della presente
perizia ammontanio complessivamente a circa € 12.500,00, comprensive anche delle spese per le
pratiche di variazione catastale.

5.6 CRONISTORIA DATI CATASTALI

- Bene n. 1— Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

Feriode Propricth ati catastall

Trtestazione Mancante Catasto Terrent
Fg. 41, Part. 58

Qualté FRUTTETO

a2

Superficie (ha are c2) 0142 11
Redito agrario L 142.11
Reddto domincale L. 142.110

Dallmpiant meccanograficy
30/01/1976 o 14/09/ 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1963

SL/01/1529 LIVELLARIA PERPARTE DI
88

[nato a ALFANO i
26/01/1948
LIVELLARIO PER PARTE DI 1/15

ta 8 ALFANO I
02/09/1910 LIVELLARIO PER PARTE
DLs/is
5

rato
 ALFANO il 07/01/1915 LIVELUARIO,
PER PARTE DI 8/18

nato 2 pLFANO i
22/10/194
(e pepiTe o s

ALFANO i108/10/1924

ato a aLFANO I
n/nzum LIVELLARIO PER PARTE

huto 2 Lravo
19/11/ma LIVELLARIO PER

t0 & ALFANO
T
LIVELLARIO PER PARTE DI §/18

Gar 1470971983 3 36710/16%5 | (NN - = ALFANG || Catssa Tarrani

s LNELARO R PARTE | F. 1, P
VARIAZIONE DUFFICIO DEL Qe FRUTTETO
2671071583 nata a A0 1 | 87

Superfiie (haare ca) 01 42 11

t0 agrario L 142.1
Reddito dominicale L. 142.110

L Pubblic

azic
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5a 23/12/1987 4

22/05/1989

FRAZIONAMENTO DEL 22/05

Da 30/05/1987 o 23/12/1987

7 COMUNE DT ROFRANG Do deT
cedene

COWUNE DI ROFRANG GIASCUNG
e6 ) PROPRI DIRETT

'ALFANO CLASCUNO PER I PROPR
DIRITTT

Catasts Terrent
a1, part
Qualth FRUTTETO

)u,mr e (haare ca) 00 54 40

o agrario L. 142.110
Redato domincale L 142.110

Catasta Terrent

Superfice (ha are ca) 00 54 40
Reddito agrario L. 142,110
ddto domiicale L. 142.110

G Tt
41, Part, 111
thm FRUTTETO

Superfie (haare ca) 00 54 40
Reddto agrario L. 142,11
Reddta domincale

1421

Do 22/05/1989 3 18/03/1991

T ROFRANG CIASC
O DIRITTT

PER 1 PR

Catasts Terren
Fo. 4L, Part. 128
Gl FRUTT

....RUbblic

Sipert

azic
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TIFO MAPPALE DEL 16/02/1951

ALFAN CLASCU
DIRITTL

Reddito agrario L 24,950
Reddto domincale L 24,95

(COSTITUZIONE in atti dal 06/07/1953

53 1870271991 [~ COMUNE DI ROFRANO CIASCUNG | Catasts Terrent
| eEr T proPRI DIR Fo. 41, Part. 128 ¢ 112
Quait ENTE URBANG.
ALFANO CLASCUNO PER I PROFRI
DIRITTE
D3 06/07/1995 A 27/05/2010 | 1__COMUNE D1 ROFRANO CIASCUNG | Catasto Fabbricatl

PER 1 PROPRI DIRITTT

CIASCUNC PER 1 PROPRI DIRITIT

Rendta L 700000 € 44318
Piano

53 27/03/2010 4 06/08/2020

T COUUNE O FOTAG Cot 0
N ROrRA e in ROFRANO C
o Dinte. el conces

| aveLLario

Catasto Fabbricati
fo, 41, Par. 28 56.2
Categaria D

Rendi € 4 o318

1 titolari catastali corrispondono ai titolari reali.

- Bene n. 2 Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

Periode

Proprieta

Dati catast

Dalimpiants meccanogranco
30/01/1976 2 14/09/ 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

Da 14/09/1983 1 26/10/1083

VARIAZIONE DUFFICIO DEL
26/10/1983

E-mail: pasquale gorga@t

1an "asquaxppa,f;a via . ‘k‘,m"\.v ip:au/%bliiﬁﬁz‘ l@

Testazions Manci

Catasto Terrent
Fg. 41, Part. 58
Quaité FRUTTETO

a2

e (haare ca) 0142 11
Reddito agrario L. 142.110
Reddito domincale L. 142.110

Catasta Terrent
Fg. 41, Part. 58
Quaith FRUTTETO

a2
Superfice (ha are c8) 0142 11
142110

it agraro L
Reddto dominicae L. 142.110
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Catarto Terrent
41, Par

Superfice (ha are ca) 00 54 40
Reddito agrario L. 142.110
Reddta dominicale L. 142.110

Cataeto Terrent

Superteie (ha are ca) 0 54 40
Reddito agrario L. 142,110
Reddito domincale L. 142:110.

Catasto Terrent
prerT Fo. 41, Part. 11
o FRUTTETO

Sivetie (e ar e 205440

E-mail: pasquale.gorga
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Reddito agrario L 192.1
Redat et L 142110

©a 22/05/19%9  18/02/1991

iUNE DI ROFRANO CIASCUNO | Catasts Terrent
e oot DT Fg. 41, Part. 128

Qualt FRUTTETO
TIPO MAPPALE DEL 18/02/1991 AT IASEUNG PEREROPRL >uuev" e (hs ke c2) 002495

L. 2495

Reddto dumincai L 24850

D 18/03/1991 |~ COMUNE DI ROFRANO CIASCUN | Catests Terrent
= 1, Part, 125 ¢ 112
Quait ENTE URBANO.

ALFANO CIASCUNO PER I PROFRI

Oa 060771993 4 27/6372010 | 1. CONUNE DI ROFANO CIRSEUNO | Cotato Fabbricat
o o par. 125 5.3

(COSTITUZIONE in atti dal 06/07/1993
R L 3700.000€ 151089
CIASCUNO PER 1 PROPRI DIRITTT Piano 1

5al 27/05/2010 4 06/08/2020 | 1 - COMUNE DI ROFRANG CON SEDE | Catasio Fabbricatl
N ROFRAIDcon s n ROFRAROC. | . &, Pa. 120 0.3
34600655 Dintto del concedente | Coegoia D/2

Rendita € 1.910,89
Pano 1

LIVELLARIO

- Bene n. 3—Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

Periodo Propriets Dati catast
Dallimpianto meccanograico Trtestazione Mancante Catasta Terrent
30/01/1976 i 14/09/ 1983 Fo. 41, Part. 58

YT

Superficie (ha are ca) 01 42 11
VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983 Redito agrario L. 142,410
Reddito dominicale L. 142.110

Da 14/05/1983 4 26/10/1953

VARIAZIONE DUFFICIO DEL
26/10/1983
icie (he are ca) 01 4211
0 agrario L. 142,110

JRedcito 29
JReddito dominicale L. 142.110
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Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.

5 26/10/1983 1 30/05/1987 atasio Terrent
41, Part. 11
Qualté FRUTTETO
a.2

e (haare ca) 00 54 40
Reddito agrario L. 142.110
Reddto dominicale L. 142.110

Da 30/05/1987 o 23/12/1987 Gatesto Terrent
Fo. 4L, Part. 111
Quaita FRUTTETO
a.

Superfcie (ho are ée) 00’54 40
o

Pubblicazic

oo DU BHEAZIOBE O ripro




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva

Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Da 23/12/1987 4 22/05/19%9

FRAZIONAMENTO DEL 22/05/1989

COMUNE BT ROFRANO CIASCUNG
PER 1 PROPRI DIRITTT

ALFANO CLASCUNO PER I PROFRI
IRITTL

Catasto Terrent
Qualita FRUTTETO

Superfie (haare ca) 00 54 40
Reddto agraria L. 1

1

10
Reddto domincale . 142110

Da 22/05/1989 4 18/02/1991

TIPO MAPPALE DEL 18/02/1991

UNE DI_ROFRANO CIASGUNO
SeR { PROPR! DIRFTY

ALFANO CLASCUNO PER I PROFRI
IRITTE

G Tererd
128
Quama FairTer

Superfice (haare ca) 00 24 95
Reddito agrario L 24.950
Reddto dominicale L. 24.950

5 18/03/1991

~COMUNE BT ROFRANO CIASCUNO

ALFANO CIASCUNO PER I PROPRI
IRITTT

Catasts Terveni
Fg. 41, Part. 128
Quaité ENTE URBANO.

5 06/07/1993 d 27/03/2010

COSTITUZIONE in att dal 06/07/1993

T COMUNE BT ROFRANO CIASCUNG
PER 1 PROPRI DIRITTL

CIASCUNO PER I PROPRI DIRITTT

i

5 27/03/2010  06/08/2020

T~ COMUNE BT ROFRANG CON SEDE
IN ROFRANO con sede In ROFRANO .1
oo 5 Dirtio del concedente

Enfteusi per 11

LIVELLARIO

Catasto Fabbricati
g. 41, Part. 128 b, 4
Categoria D/8

Rendta € 1,136,21
Fiano 51

- Ben

e n. 4 = Terreno annesso all‘attivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

Periodo

Propri

Dail catast

D
30/01/1976 o 15/09/ 1983

Dal 15/05/1983 4 23/12/1957

VOLTURA DUFFICIO

Trtestazions Mancante

=
fa

e FABBRICATO RURALE
Superfie (ha are ca) 00 00 48

Catestn Terrent
Fo. 41, Part.

Qualt’ FABBRICATO RURALE
Superfice (he are c2) 00 0048

Ing. Pasquale Gorga via G. Corrag
E-mail: pasquale gorga@tiscali.i

ipubblicazior

HiEe o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva

Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

T COMUNE DI ROFRANG con sede ¥
OFRANO GESH600S5 Dt o

concedent fino d 23/12/198

5a 2371271987 4 27/03/2010

G oot
.

Quahxa PABBRICATO R
(haare ca) 00 00

o ROFRAG GO SEoe T
on sede in ROFRAN
e oot

53 2770372010 9 29/ 0472019

ic
wmc «

Catasto Terre
g. 41, Part.

Quaita FABBRICATO RURAL
Superfce (haare ca) 00 00 48

IE DT ROFRANO CON SEDE TN
mnm con sede In ROFRANO
00655 Diftto del concedente

Da 29/042019 o 06/08/2020

VARIAZIONE DUFFICIO DEL DEL
25/04/2019-BONIFICA BANCA DAT

Catasta Terrent
0. 41, Part.
Quaith AREA FAB DM

cie (ha are ca) 00 00 48

Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

- Bene n. 5 — Terreno annesso all'attivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =

Periodo Proprists

Dati catast

Dallimpiants meccanograico Trtestarione Maneante

30/01/1976  15/09) 1983

Catasto Terrent
Fo. 41, Part. 62

Qualta SEMINATIVO

a3

Superficie (ha are ca) 00 25 91
Reddto agraria L. 9.069
Reddto dominicale L. 9.069

5765758 T B o T
ot Pt & u i
vouTuRA pFFICIO G s ,,P b bl q
Ing. Pasquale Gorga via G. Corrag

scal i

i

E-mail: pasquale gorgac

azic

tipubiblicazione o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

S e ) 03551
Redato agrario
eddte il 5069

Da 23/12/1987 5 22/05/1989

FRAZIONAMENTO DEL 2

989

TCOMUNE DT ROFRANG con 5ede
ROFRANO 00534600655 Dirita cel
concedente fino a 23/12/198

aurano I

Catasta Terrent
Fo. 41, Part. 62
Qs sevwaTO

perfiie (ha are c2) 00 25 91
Reddito agrario L
Reddito dominicale L. 9.069

Dal 22/05/1989 4 27/03/2010

5a 27703/ 2010 4 06/08 2020

COMUNE DI ROFRANG can sede in
ROFRANO 00534600655 Dirito cel
oncedente fino d 23/12/1987

e
OFRANO,con sede
00534600485 ot 4 contete

per /1

Catasto Terrent

Fo. 4L, Part. 62

Qi SEMINATIVO
1.3

Superfiie (ha re ch) 0011 76
Reddito agrario L 9.069/ € 2,13
Reddito dominiale L. 9.069/ € 2,13

Catasia Terrent

Superfie (Ha are'¢3) 0011176,
Reddito agraro €213
Reddto dominicale € 2,13

- Bene

n. 6 — Terreno annesso all‘attivita alberghiera ubicato

Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =

Periodo

Propriets

Dati catast

Dallmplanto meccanograico
30/01/1976 2 14/09/ 1983

Totestasions Hancante

Sracto Terreni

=i Pubblig

azic

EIEEL HpUbDIiCAZIone o ripro



Tribunale di Val

Procedura E

lo della Lucania

ecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

D 1470971983 o 26/10/1983

VARIAZIONE DUFFICIO DEL

DUFFICIO DEL 14/09/1983
Red

e (haare ca) 01 2 11

agrario L
dominicale L. 1

uperficie (ha are ca) 00 &
7710

26/10/1983
Reddta agrari L.
Reddto dampica L 37710
5o 2671071983 4 30/0571987 Catarto Terrent
Fg. 41, Part. 58

Quaitd FRUTTETO

Superfice (ha are c2) 00 5
Redai o L. 87.710

Reddito domiicale L. 87.710

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra u
E-mail: pasquale. gorgac@

azic

ripubblicazione o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Catasto Terrent
a1, Part. 58
Qualté FUTTETO

5 30/05/1987 o 23/12/1987

Superiie (ha are ca) 0067 7
Reddta agrario L 87710
Reddito dominicale L. 87.710

Dal 23/12/1987 1 22/05/1989 | 1 COMUIE DI ROFRANO con sede
ROFRANO 00534600655 Ditt de
concedente fino a 23

Superfie (haare ca) 0067 71
R st 39710
Reddito domiicale L. 87.71

Catasta Terreni
Fo. 41, Part.

Qo O

FRAZIONAMENTO DEL 2

Do 22/05/1989 o 13/04/2004 | 1 COMUNE DI ROPRANO con seden | Catasto Terreni
ROFRANO 00534600655 Dirta del | Fg. 41, Part. 125
concedente fino d 23/12/1987 Quaita FRUTTETO

e (haare ca) 00 18 60
st 15.00/€ 951

FRAZIONAMENTO DEL 13/04/2004
Red
Reddto dominicale L

00/ €5,61
D 13/04/2004 o 27/03/2010 | 1 COMUNE DI ROFRANO con sede | Catasto Terrent
ROFRANO 00534600655 Dirto del | Fg. 41, Part. 176
concedente fino d 23/12/1987 Quaih FUTTETO

swerfie i are )00 1409
€7,

Rt o & 728

Dal 27/03/2010 4 06/08/2020 | 1 COMUNE DI ROFRAN CON SEDE IN | Catasto Terrent
sede in ROFRANO 176
00534600655 Dirto del concedente | Qualta FRUTTETO
per /1 a2

Superfice (ha are ) 00 14 09
Reddto agrario €7,28
Reddito dorinicale € 7,28

- Bene n, 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al g
41 part. 113;

Dati catastall

i
FIEEL S HpUDDIICAZIone o ripro




lo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Tribunale di Val

e Catasto Terrent
Part. 59

Qualt FABERICATO RU

Soerce (hare ) 0001 50

Dallmplanto meccanogranco Trtestadions Mancs
30/01/1976 o 14/09/ 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

G Torart
Quah'a FABSRICATO RUBALE
i (ha are ca) 00 01 50

VARIAZIONE DUFFICIO DEL
26/10/183

Catarto Terrent

5o 2671071983 4 23/12/1987

5. 41, Part.
Quait PABBRICATO RURALE
Superfce (ha are ca) 00 00 80

azic
EiecipUbblicazioneg o ripro




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

5a 23/13/1987 1 27/03/2010

T COMUNE DI ROFRANO con sede
ROFRANO 00534600655 Dirito del
concedent fino d 23/12/

Gl Tarend
a1, Part. 113

e FAsRIGATO R

Superficie (ha are ca) 00 00 80

VARIAZIONE DUFFICIO DEL

53 2770372010 9 30/07/ 2018

29/04/2018-BONIFICA BANCA DATL

COHUNE BT ROFRANG CON SE0E T
FRANO con sede in ROF
53 Dirtto del concedente

Catarto Terrent
Fg. 41, Part. 113
Quait PABBRICA
e (o are 91600050

5 30/07/ 2018 4 06/08/2020

T COMUNE DT ROFRANG CON SEDE TN
ROFRANO con sede in ROFRANO
00534600655 Dirto del concedente
per i/t

LIVELLARIO

Catasta Terreni
Fg. 41, Part. 113
Quaité AREA FAB DM

Superficie (haare ca) 00 00 80

41 part. 124;

- Bene n. 8—Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (A}

) - Distinto al Catasto Terreni al fg.

Periodo

Fropriets

Dati catast

Dallimpiants meccanograico
30/01/1976 o 14/09/ 1983

VARIAZIONE DUFFICIO DEL
2671071983

Ing. Pasquale Gorga via G. kmm
E-mail: pasquale gorgac

Dal 14/09/1983 o 26/10/1983

Trtestarione ManEarte

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

fip

Catasto Terrent
Fg. 41, Part. 58
"

(ha are ce) 01 42 11
Redm'zv oo R
to e L 14210

Catasto Terrent
1, Part 56
Quahxa FRUTTETO.
e (haare ca) 00 87 71

agrario L. 87.710
Reddto dominicale L. 87.710

Pubblic

azic

cazione o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.

Catasio Terrent
41, part. 58

4 26710/1983 3 30/05/1987
mah.a FRUTTETO

e arec G0 6771
o agrario L 67.7
o domincie L 7

Catasto Terren
1, Part. 56

130/05/1987 & 23/12/1987
Qualid FRUTTETO

(haare ca) O
7.710
877

rzrdm o agrario L 6

Pubblicazic
EecirpUbblicazioneg o ripro

E-mail: pasquale. gorg




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva

Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

S COMUNE DI ROFRANG con sede n
ROFRANO 00534600655 Diita del

concedente

T COMUNE DT ROFRANG con sede
OFRANO 00534600655 Diita del
concedente fino a 23/12/1987

5 23/12/1987 9 27/03/2010

FRAZIONAMENTO DEL 2

Catasts Terrent
Fo. 4L, Part. 58

Quaith FRUTTETO

a2

Superfici (haare ca) 0087 71

Reddito agrario L. 67
Reddto dominicale L. 87.710

5a 22/05/1989 1 27/03/2010

TNE DT ROFRANG con sede i
ROFRANO BSBAGO0SS Dt ol
concedente fino a 23

Catasto Terrant
Fo. 41, Part. 124
Quaité FRUTTETO

a2
Superfice (haare ca) 00 12 50

Reddto agrario L. 12.500/ € 6,45
Reddto dominicale L. 12.500/ €6,

OaT 7703730103 067087303 | 1 COMUNE O ROFRAN CON SEDE N

[[aveario

Gl Torand
a1, Part. 124

mam FRUTTETO

Sivertie raare el

Rt il € 45

41 part. 129;

- Bene n, 9 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)

~ Distinto al Catasto Terreni al fg.

Periodo Fropriets

Dati catastall

Dallmpianto meccanografico Tntestazions Mancante

30/01/1976 i 14/09) 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

Da 13/05/1983 4 26/10/1953

VARIAZIONE DUFFICIO DEL
26/10/1983

Catasta Terrent
Quaita FRUTTETO

Superficle (ha are ca) 01 42 11
Redeito agrario L. 142,110
Reddito domincale L. 142.110

Catasto Terrent
41, Part 58
Quad FUTTETO

e
edito agraro L. 87.710
Reddto dominicale L. 87.710

azic

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale gorga@tiscal

i

tipubblicazio

He o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania

5 26/10/1983 1 30/05/1987

5 30/05/1987  23/12/1987

Procedura Esecutiva Immobiliare n.

66/2019 RG.

atasio Terrent
41, Part. 11
Qualté FRUTTETO
a.2
e (ha are ca) 00 54 40

Reddito agrari L. 54.
Reddto domincaie

E-mail: pasquale. gorg

D
FIEE L Hpubblicazio

al.it




Tribunale di V:

lo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Da 23/12/1987 4 22/05/19%9 Catasto Terrent
g. 41, Part. 111
Quaita FRUTTETO
a2

FRAZIONAMENTO D

L 22/05/1989

Da 22/05/1989 o 27/03/2010 Catasto Terren
g. 41, Part. 129
Qudld FrUTTETO

S e rmarec) 201
Red 300/ €58
Redato dumincale L 113007 € 5,94
Catasts Tervent
Fo. 41, Part. 12
it FRUTTETO

e (haare ca) 00 11,30

Recdta sario€ 554
Reddito domiicale € 5,84

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

Periodo Propriets Dati catastall

Catsts Torrani

Fg. 41, Part
MINATIVO ARBORATO

T Tntestazione Mancan

Dalimplants meccanografi
30/01/1976 o 14/09/ 1983

Quait st

Soperde et @) 01 2075
Reddto agrari L
o dominicae L. 90.853

VOLTURA D'UFFICIO DEL 14/09/1983

26/10/1983

Dal 14/09/1983 3

VARIAZIONE DUFFICIO DEL ith SEMINATIVO ARBORATO
26/10/1983 o

(ha are c8) 01 2979
s oo Aass.
JReddto domincale L. 90.853

azic
EecipUbblicazioneg o ripro




lo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.

Tribunale di Vallo

03 26/10/1983 4 23/ 1271987 Catarto Terrent
Fo. 41, Part. 5

Superfce (raare ca sis0
Reddito agrario L. 32.4
Reddto dumimcae L 4543

Catasts Terrent

ROFRANO 00534600655 birito del | Fg. 41, Part, 57
Quaité SEMINATIVO ARBORATO
a.

%

ZIONAMENTO DEL 22 sperfice (ha are c2) D0 64 90
edato st 2450
Redato dumineae L 1543

TNE DI ROFRAN £on sede | Catasia Terreni

ROFRANO 00534600655 Dirto del | Fg. 41, Part. 133

rcedente fino a 23/12/198 Quaita SEMINATIVO
a.

swer

5 22/05/1689 4 27/03/2010

cie (ha are ca) 00 25 45
ito agrara L. 12.725/ €6,57
Redato s L 1715 520

WUNE BT ROFRANG CON SEDE I | Catasto Terrent

0,41, part. 133

Quaita SEMINAT
4

“""Pubbligazic
EiecipUblicazioneg o ripro

5al 27/03/2010 4 06/08/2020

VO ARBORATO




Tribunale di V:

lo della Lucania

Procedura E

ecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

LIVELLARIO

657
Reddito dominicale € 9,20

- Bene n. 11 - Terreno ubicato alla Loc.
fg. 41 part. 134;

. Viggiano di Rofrano (SA)

Distinto al Catasto Terreni al

Periodo

Propriets Dati catastall

Dallmpiants meccanogranico
30/01/1976 o 14/09/ 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

T 1470971983 9 26/ 1071983

VARIAZIONE DUFFICIO DEL
26/10/1983

5o 26/10/1983 3 23/12/1987

e Mancante

Catasto Terrent

Fo. 41, Part. 57

Quaita SEMINA
4

RATO

Swerkis hawec o1 2979
araro L. 64,995
Retato o . 50853

Catario Terrent

Fg. 41, Part. 57

ol SEMINATIVD ARBORATO
e raare o) 012973

Redats aarao . 64
Redte dammcsi 50553

Catasio Terrent

e (ha are ca) 00 64 89
graro L. 32.445
dominicae L. 45423

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra u
E-mail: pasquale. gorgac@

ripubblicazione o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Da 23/12/1987 4 22/05/1989

FRAZIONAMENTO DEL 22/05/1969

O ROPRANG con seden
ROFRANO 00534600655 Dirita cel
concedente fino d 23/12/1987

Cataeto Terrent
Fg. 41, Part. 110
Qi SEMINATIVO ARBORATO

Speriehare c el
Reddito agrario L. 32.4
Redt aammcsie . 45423

©a 22/0571989 9 27/03/2010

T COMUNE DT ROFRANG con sede
ROFRANO 005460555 it cl
concedente fino d 2

Catasto Terrent
Fo. 41, Part. 134
Qi sevwTIO

ARBORATO

Superfcie e 0
Red €377

00/
Redto dommeaie L 10220/ €528

©a 2770372010 1 06/08/2020

WUNE BT ROFRANG CON SEDE T
ROFRANO con sede in ROFRANO.
534600655 Do del concederte

LIVELLARIO.

Catasto Terveni
Fo. 41, Part, 134

Quaith SEMINATIVO ARBORATO
a4

e (ha are ca) 00 14
Reddo agrario € 3,77
Reddito dominicale € 5,28

fg. 41 part. 56;

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc: Viggiano di Rofrana

(SA)—

Distinto al Catasto Terreni al

Periodo

Proprists

Dati catastall

Dallmplanto meccanograf
30/01/1076 o 14]00] 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

Trtestarione Mancante

Catasto Terrent
5. 41, Part. 56
Quahd ASCOLO ASORATO

-
Reddto agrario L. 16.303

azic

Ing. Pasquale Gorga via G. kmu

E-mail: pasquale.gory

Ba@tiscalii

tipubiblicazZione o ripro



Tribunale di V:

lo della Lucania - Procedura E

ecutiva

Immobiliare n. 66/2019 R.

Da 14/05/1983 4 23/ 1271957

5a 23/12/1987 o 22/05/1689

FRAZIONAMENTO DEL 22/

ROFRANO con sede n
ROFRANO 00534600655 Dirto del
concedente fino d 23/12/1987

Catasto Terrent
Fo. 41, Part 5

Quaita PASCOLO ARBORATO
a1

Catasta Terreni
Fo. 41, Part. 56
Quald ascoL0 ARgORATO

5 22/05/1989 1 27/03/2010

DT ORI con e
ROFRANO 00534600655 Diita del
Cocedents o8 291211567

G Tema
par
R PSCOLO ARBORATO
a1
Superficie (haare c2) 001231

Reddito agrario L 3,078/ € 1,59
Reddito domincale L. 3078/ € 1,59

53 27/03/2010 4 06/08/2020

TGNE 0T ROFRANG CON SEDE T
RANO con'sede i ROFRANO
0534600655 Dirto del cancedente

LIVELLARIO

Tatasto Terrent
Fo: 4, Part; 56
Gt BsdoLo agBoger

Eovernag rpafcn ofizfa
Reddito agrario € 1,
R el € 159

- Bene n. 13 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —

fg. 41 part. 131;

Distinto al Catasto Terreni al

Pubblicazic

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra u
E-mail: pasquale. gorgac@

ripubblicazione o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobill

1.66/2019 RG.E.

Periodo

ifimpianto meccanografico
30/01/1976 o 14/09/ 1983

VOLTURA D'UFFICIO DEL 14/09/1983

Propricth

Tntestarions Mancante

Dati catast

| Catasto Terrent

Fo. 41, Part. 55

ot sl g
a

Swetdepeasen 08521
Reddto agraria L. 16.303

Redidto domi

L 16303

Dal 14/05/1983 4 23/12/1987

T - - A0 |
235051521 LIVELLARIO e PARTE
515

nata 3 ALFANO 1

51/01/1929 LIVELLARIA PERPARTE DI
818

nato a ALFANO i
25/01

ummm PER PARTE DI 1/18
hato a ALFANO I
nuwum LIVELLARIO PER PARTE

nato
a ALFANO il 07/01/1815 LIVELLARIO
PER PARTE DI§/18

nato 2 ALEANO I
22/10/194
LIVELLARIO PER PARTE DI 1/18

nato a

ALFANO | 0/10/152%

nato a ALFANO i
2513 LIVELARIO PR PARTE

aALFAND
arisis LIVELLARIO PER PARTE

oato a a0
i sfomnser

LIVELLARIO PER PARTE DI B/16.

11 COMUNE DI ROFRANO Diito cel
concadente

1 pato a ALFANO I
| 19

e
g, 41, Part. 56
m.m FASCOL0 ARBORATO

sup,m fe (ha are ca) 00 65 21
Reddito agrari L
Reddto dumincae L 16303

Da 23/12/1987  22/05/1989

FRAZIONAMENTO DEL 22/05/1989

[ T COMUNE BT ROFRANG €on sede
| RoFRANG 00524600655 Difto del
concedent fino d 23/12/1987

Catasto Terent
, part. 56

Qi p5CDL0 ABORATO

Suuume 55 o e

Reddto agr
Redats dominese ¢ 18003

5a 22/05/1989  27/03/2010

5 27/03/2010 4 06/08/2020

T COMUNE DT ROPRAN £ sede
ROFRANO 0053460085 it e
concedente finol 23/12/19

w'x COMUNE DI ROFRANO CON SEDE IN
OFRANO con sede in ROFRANO
0053460655 Ditodel cocedente
per

e Tora
Fo. 41,
et PscoioARSORTO

a.
e s 002520
Reddto agrario L. 6.300/ €

Rt sl 600 /€325

Catastn famn} T

Quii PASCOLD ARBORATO

Pubblic

azic

Ing, Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale gorga@tiscali.i

pubblicaz

OFE 0 ripro
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Reddio agrario € 3,25
Reddito dominicale € 3,25

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =

fg. 41 part. 163;

Distinto al Catasto Terreni al

Fariodo

T Propriets

Dati catast

Catasta Terrent

Dallimpiants meccanograico rEeT—
30/01/1976  23/12/ 1987 Livelanio inparte a1, part 63

2 COMUNE DI ROFRANO Diittodel | Quaita SEMINATIVO ARBORATO

| ceoccienic o

| —

i Superfice (haare ca) 01 26 00

B Reddto agraria L. 63.0

vellaria in parte Reddito dominicale L. 88.200

Del 23/12/1957 4 06/01/1997 | 1 COMUNE DI ROFRANO can sede in

34600655 Dirtt del

Catasto Terrent
Fo. 41, Part.

NATIVO ARBORATO

Superfcie (haare ca) 01 26 00
agrario L 63.000

Reddito domincale L. 85200

Sarorex7i997 5 T2ro7ioos | N i s TOTE | Gt et
ORSAIAI 071071953
| ropreta NATIVO ARBORATO
| g
3 5 B e 2 TORE | Superte (haae co) 0126 00
FRAZIONAMENTO DEL 12/08/1988
OHANE bl L (ORSAIA Il 2t 19¢ Reddito agrario L. 63.000

Propriets per 1/4

- e
ORSRATEIEIN1950
m—

ropriets per 1/4

o ata a ToRE
ORSAIA 171121548
— o o 14

Reddito domincele L. 85200

©al 12/08/1998 9 27/03/2010

T COMUNE DT ROFRANG can sece
ROFRANO 00534600655 Diito cel
concedente

G Tam
Fo.

ol SEHINATIVO ARBORATO
a.s

Superfiie (e are ca) 0041 0%
Reddo agrario L. 20.520 / € 10,60
Reddito dominical L. 28.728/ € 14,84

Dal 27/03/2010 4 06/08/2020

T COMUNE DI ROFRAN CON SEDETN
ROFRANO con sede n ROFRANO
0534600655 Dirto del concedente

LIVELLARIO

Cotasto Terreni

Qualth SEMINATIVO ARBORATO
a4

Superficie (haare c2) 00 41 04
Reddito agrario € 10,60
Reddto dominical € 14,84

Pubbli

Ing, Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale gorga@tiscal

it
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- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —

fg. 30 part. 32;

Periodo Proprieth

Distinto al Catasto Terreni al

Dati catastall

Dallmplants meccanografico Todone Mancante

30/01/1976  15/09/ 1983

VOLTURA DUFFICIO DEL 15/09/1983

Catests Terrent

Quaita PASCOLO ARBORATO
a.2

Superficie (haare ca) 00 57 66
Reddto agraria L. 9.802
Reddta domincale L. 6.9

Catasta Terrent
Fo. 41, Part. 32

0 ARBORATO

Quaitd PASCC
a.2

Superficie (haare ca) 00 57 66
Reddito agrario L 9,602
Reddta dominicaie L.6.

a9

Da 23/12/1987 o 22/05/1989 OMUNE DI ROFRANG con sede
ROFRAN 0053480065 O dl

concedente

FRAZIONAMENTO DEL 22/05/1989 _

ST
Fa. 4
Juahva b B ARBRATO

Superfcie (ha areca) 0057 66
Reddito agrario L. 9,502
Reddta dominicale L. 6919

T COMUNE DI ROFRANG con sede
ROFRANO 00534600655 Diito del

Da 22/05/1989 o 27/03/2010

concedente

Catasta Terrent
g. 41, Part. 2

Quaith PASCOLO ARBORATO
a.2

Spertle hmare c) 02650

Reddito agrari L. 4.505/ €2,
Redbt aammcsie L 34807 €1

“

FUNE T ROTEANG CON SE0E I

5a27/03/2010 4 T
ROFRANO con sede in RO!

06/08/2020

== Pubbli

Ing. Pasquale Gorga via G. Corrad
scal i

i

E-mail: pasquale. gorgac@
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Gl PASCOL ARBORATO

Siperce(hoare 9002650
ddito agrario € 2,33

Reddito dominicale € 1,64

LIVELLARIO

- Bene n. 16 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);

Periodo Propriets Dati catastall
Dalmplants meccanografics 7] Catasts Terrent
30/01/1976 f 23/12/ 1987 Livefanio n part Py

2 COMUNE DI ROFRANO Dirito del

concedente

Superfice (ha are ca) 01 26 00
Reddito agrari L. 63.000
Reddito dominicale L. 85200

iveliano in parte

o ES/A3/18%7 3 13108/ 1988 | 1 COVUNE O ROFUNG cr sdern | ColatoTarrr
ROFRANO 00534600655 Dirito cel 63
concedente Quahxa EMTIATIVG ARSORATO
Tt
FRAZIONAMENTO DEL 12/08/1998 Supertie Ul
Reddito agrari L. 63.
Red aammcaie 55200
Ol 12/06/1998 @ 27/05/2010 | 1 COMUNE D ROFRAN con sede 1| Catasto Terrent
ROFRANO 00534600655 Dirto del | Fg. 41, Part. 162
concedente Qi SEMNATIVG ARBORATO

Sirle(hare ca) 00 001
Reddto agrario L. 15.005 / €7,75
Reddto dominicale L. 21,007 / € 10,85
Oa 23703/ 2010 4 2771372018 | 1 COMUNE D1 FGHANO CON SEDE D o Tagant

ROFRANO con sede n ROFRANO
Diftto del concedente Quahms MiNATVO ARSORATO

0053461
per 11

Sttt (o rec8) 93001

Reddito agrario € 7,75
Reddito dominiale € 10,85

LIVELLARIO

5a 27/12/2019 4 06/08/2020 Catasto Terrent

Fo. 41, Part. 162

Qualti SEMINATIVO ARBORATO
as

Spertie rawe c) 003001
Reddto agrario
R s € 1085

- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al

Pubblicazic
ipubblicaZione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via G. Corrag
E-mail: pasquale gorga@iscali.it
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Feriodo

Dalimplants meccanog
Soay 1076 u o1ob] o83

VOLTURA DUFFICIO DEL 14/09/1983

©a 15/0971983  23/12/1987

Z3712/1987 3 22/0571985

FRAZIONAMENTO DEL 22/05/1989

Propricts

estazions Mancante

Dati catast

Catasio Terr

Superfice (haare ca) 00 5172
Reddito agrario L 20.68
Reddto domincale L. 28.44¢

Catasto Terrent
Fo. 41, Part.

Quaith ULIVETO
a3

Superfice (haare ca) 00 5172
Reddto agrario L. 2

Reddto domincale L. 28.446

Catasio Terrent
Part.
Qusta uvETo

s c e are 005172
Reddto agrari L
Redats domise 23446

5 22/05/1989 a1 27/03/2010

5 27/03/2010 41 06/08/2020

TCOMURE DT ROMUAG e e
0534600655 Ditt del

b

ROFRAID con 5 o
00534600655 Dt 8l concedente
per

Catasta Tarreni
Fo. 41, Part. 132
eT0

‘Quaith ULIVET
a3

Superficie (haare ca) 00 25 86
Reddito agrario L. 10.344/ € 5,34
Reddito dominicale L. 14.223 / € 7,35

Catata Torrant
5. 41, P

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra u
E-mail: pasquale. gorgac@

iﬁut}bﬂwz@hé o] rlpro
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Reddito agraro € 5,34
Reddito dominicale €7,35

titolari catastali NON corrispondono ai titolari reali. Nelle visure catastali di tutti | beni pignorati &
presente un “diritto del concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano mentre risulta
il dirtto di “Enfiteusi per 1/1 Livellario” in capo alla socleta
con sede in Rofrano”, Tali dirtti non vengono specificati né nelfatto di pignoramento né nella
relazione notarile allegata agli atti di causa. Nell‘atto notarile di provenienza del 23/12/1987 veniva
dichiarato dal venditore che "I terrenl ceduti furono oggetto di ordinanza di legittimazione emesso
dal Commissario per la liquidazione degli usi civici, debitamente approvata nei modi di legge”.

L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato tale dichiarazione in quanto non ha reperito, ad
oggl, l'ordinanza richlesta. 1l Tecnico comunale verbalmente ha riferito al sottoscritto che la richiesta
di affrancazione pub essere ancora effettuata per una spesa massima di 2.000,00 €.

5.7 PRECISAZIONI

Dalla visura storica della Societ: | N N R - <. - che ia stessa ha
sede legale in Rofrano alla Loc. Viggiano snc e che FAmministratore & la si.ra | N REEEEEENN
e che il socio & il slg._ (Allegato n. 22)

Sui beni pignorati, nel 1991, & stato trascritto, attraverso due att pubblic, un vincolo di destinazione
(come si evince dalle visure ipotecarie allegate) ai sensi delfart. 11 della legge Regione Campania
n. 40/1984, secondo la quale la Societs [l penceva ato cel divieto di mutare 1a
destinazione ad uso alberghiero delle opere e dei beni realizzati con i contributo regionale ed
acconsentiva alla trascrizione i tale vincolo, obbligandasi ad osservare le disposizioni di legge, a
non modificare la destinazione suddetta per tutta la durata: dell’ammortamento. del mutuo,  non
asportare o alienare, se non previo consenso scritto della Sezione, i mobili, impianti ed arreci
costituenti pertinenza dellimmobile ipotecato. In caso. di inossérvanza del sopraelencati divieti la
sezione mutuante ha la facolta di considérare fisolto il contratto di mutuo.

Dalla verifica presso 'Agenzia delle Entrate non risultano contratti di locazione in essere per | beni
pignorati e per la societa Debitrice. (Allegaton 27)

5.8 PARTI COMUNI
11 bene n. 1 (plano terra dellalbergo) & colegato al piano primo (bene n. 2) attraverso una scala

interna a tre rampe (unico accesso al piano primo), ed & collegato al piano seminterrato (henen. 3) .
attraverso scala a chiocciola, tali scale unitamente alla corte della papilu elnl@azm

ipubiblicazione o ripro
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nellelaborato planimetrico (allegato n. 1) con Il sub. 1 (Benl comuni non censibill). Al plano terra &
inoltre ubicata la caldaia per Iacqua calda sanitaria dellTntera struttura alberghiera mentre al piano
seminterrato & ubicato il locale tecnologico per il riscaldamento dellalbergo. Nella corte (indicata
nell'elaborato planimetrico con il sub. 1) sono collocati anche altri servizi per Ialbergo ed il ristorante,
parcheggi, tettole, accessi al piano seminterrato ed alla piscina. Questultima, unitamente agli
spogliatoi ed allarea solarium annessi alla piscina, a porzioni di tettoie a servizio di piano terra, lla
cantina, ad una porzione di lavanderia, allimpianto di depurazione e relativa condotta fognaria,
fisulta essere realizzata sulla particella limitrofa n. 109 non pignorata ed intestata a Terzi, ben visibile
dal rilievo topografico effettuato dal Geom. Noce (Allegato . 21). Da questo rilievo risultano altri
due sconfinamentl: una porzione del locale per Iallogglo del gruppo elettrogeno (che risulta
realizzato parzialmente sulla particella n. 122, non pignorata ed intestata a Terzi) ed una piccola
porzione della dispensa a servizio della cucina (che risulta realizzata sul vecchio tracciato dela strada
vidnale “Viggiano”).
cella i ter 32 n 17 s

incolta ed inutilizzata. La particella risulta interclusa e, pertanto, & necessario istituire servitd di
passaqaio sui fond limitrofi.

5.9 SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono state né riferite in sede i sopralluogo né rilevate, presso i pubblici registri, serviti attive

© passive sui beni oggetto di pignoramento.

di mappa si evidenzia che tra la particella n. 56 (del bene n. 12 - Lotto
2) e la particella n. 66 (non pignorata) & presente un tracciato con linea tratteggiata che potrebbe
rappresentare un tracciato di una strada privata. Anche sulle particelle n. 163 (bene n. 14 - lotto 2)
e n. 163 (bene n. 16 - lotto 2) & rappresentata una linea tratteggiata che potrebbe indicare il
tracciato di una strada privata ed eventuali servitl di passaggio:
Dalla verifica presso gli Uffici degli usi civici della Régione Camipania'si evinice che i terfeni pignorati

non risultano gravati da usi civici. (Allegato n. 23)

5.10 STATO DI OCCUPAZIONE

- Gli immobili di cui al Lotto 1 risultano utilizzati dalla societd
C. s.n.c.”. La struttura alberghiera & tenuta in discreto stato di manutenzione ed alcune delle

pertinenze (piscina e relativi spazi, spogliatoi, parte delle tettoie con relative porzioni della lavanderia
& della cantina, condotta fognaria con depuratore e vasche) sono realizzate Rl’jb I|@az |(
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come verificato dal rilievo effettuato dal Geom. Noce Mario ed allegato alla presente perizia. Tale

particella & di propriet Terzi e non & oggetto di pignoramento.

- La particella di terreno cui al bene n. 14 del Lotto 2 risulta occupata da Terzi, come riferito

dal si -m sede di sopralluogo.

- La particella di terreno cui al bene n. 16 del Lotto 2 risulta occupata da Terzi, come riferito
dal sig.Jfllin sede di sopralluogo. Tale particella risulta intestata, dal 30/07/2020, a soggetto
Terzo non Esecutato. L'intestazione deriva da successione di morte sempre di soggetto Terzo non
Esecutato. (Allegato n. 20)

Dalla verifica effettuata presso Agenzia delle Entrate In data 07/08/2020 non risuitano, a nome

della societ: | - < i beni pignorati, contratti di locazione in

essere. (Allegato n. 27)

5.11 PROVENIENZE VENTENNALI

- Bene n. 1— Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n. 2 = Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub.

1l complesso alberghiero distinto al catasto fabbricati del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 128

sub 2, sub 3 e sub 4, Loc. Viggiano, piano S1-T-1, categoria D/8 e /2, & perventito alla Societa

—, per atto di Cessione di Quote Sociali da parte
dei sigg.ri—nam ad Atfano il 22/03/1951 < | N =
ad Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto i cessione di-quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 delfatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria
denominata iscritta al
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..

Tl terreno distinto al catasto terreni del comune di Rofrano al foglio 41 part. 128 e part. 112 sul
quale & stato edificato il complesso alberghiero (distinto oggi al catasto fabbricati del Comune di
Rofrano al foglio 41 part. 128 sub 2, sub 3 e sub 4) Loc. Viggiano, piano S1-T-1, categoria D/8

& DJ2, & pervenuto alla Societd .
nato ad far azl(

pubblicazione o ripro

s,
Ing Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@tiscalii




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il
11/01/1988 al n. 705/ir e trascritto a Salemo il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto
ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distints i Catato Terenta fg. 41 part. 61;

Tl terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 61, Loc. Viggiano,
con qualita Area di Fabbricato Demolito della superficie di 48 mq, & pervenuto alla Societa “IL
I - 2tto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigg.ri | o = A'fano il 22/03/1951 < | - =
Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societh originaria
denominata | s> 2!
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..

1l fabbricato rurale distinto al catasto terreni del comune di Rofrano al foglio 41 part. 61, Loc.
Viggiano, fabbricato rurale, di superficie di 48 mq, & pervenuto alla Societa "N
I o< atto di Vendita da parte del sig. [
- 5 <o =to dal notaio Raffacle Pugliese La Corte il 23/12/1987,
registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salemo il 20/01/1988 ai nn.
1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 5= Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 62, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo, classe 3, della superficie di 1176 mq, & pervenuto-alla Societd “IL
I -:' atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigo.i I > - [ - I -
tipulato dal notaio"Vincenzo De-Luca il 27/03/2010; registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 delfatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societd originaria

denominata I 2 <

Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
Pubblicazic
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1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 62, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo, classe 3, della superficie di 1176 mq, & pervenuto alla Societd “IL
I - tto di Vendita da parte
nato adN <:ipulato dal notaio Raffaele Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salemo
il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 176, Loc. Viggiano,
con qualits Seminativo, classe 3, della superficie di 1176 ma, & pervenuto alla Societa “IL

I - otto di Cessione di Quote Sociali da parte dei

sigg. a0 s reno [ I - =
Alfano if stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della

Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 delfatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria
cenomnts N ' *
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
La particella di terreno di maggiore consistenza distinta al catasto terreni del Comune di Rofrano al
foglio 41 part. 125 dalla quale ha avuto origine la particella pignorata n. 176, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo, classe 3, della superficie di 1860 mq, & pervenuto alla Societd “IL
", per atto di Vendita da parte
del sig. | - o ad Alfar stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salerno
i1 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 7= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 113, Loc. Viggiano,
con qualita Area di Fabbricato Demolito della superficie-di 80 ma; & pervenuto alla Societa “IL
I - atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigo. | I > - S - I -

stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati

anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) cF) Erb Mfe az |(
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cenomints N - ¢!
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc.
1l fabbricato rurale distinto al catasto terreni del comune di Rofrano al foglio 41 part. 61, Loc.
Viggiano, fabbricato rurale, di superficie di 80 mq, & pervenuto alla Societad

, per atto di Vendita da parte del si
N -t = Alf- I 2t 2l notaio Raffaele Pugliese La Corte il 23/12/1987,
registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salerno il 20/01/1988 ai nn.
1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato . 5)

- Bene n. 8 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 124, Loc. Viggiano,
con qualita Frutteto, classe 2, della superficie di 1250 mq, & pervenuto alla Societd “IL
I - 2tto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigg.ri [ - = A= - -
ipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto i cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societ3 originaria
denominata , iscritta al
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
Tl terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 124, Loc. Viggiano,
con qualita Frutteto, classe 2, della superficie di 1250 mq, & pervenuto alla Societd “IL
I - - Vet s e
del sig. N -t =d Affano [ -u'ato dal notaio Raffacle Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 2l n. 705/1r e trascritto a Salermno
i1 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 9 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;
Tl terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 129, Loc. Viggiano,
con qualita Frutteto, classe 2, della superficie di 1130 mq, & pervento alla Socletd ™IL
per atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigg.ri N <o = Alfano il 22/03/1951 < | -t =
Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, rpsistratopa \llordella
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto i cessione di quote mm bbj
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anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della soclet3 originaria
denorinat | - i <!
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 129, Loc. Viggiano,
con qualita Frutteto, classe 2, della superficie di 1130 mq, & pervenuto alla Societd “IL
, per atto di Vendita da parte
del sig._naln ad Alfano il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salemo
il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 133, Loc. Viggiano,
=]

con qualita Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 2545 mq, & pervenuto alla Soci
per atto di Cessione di Quote Sociali da parte
dei sigg.ril ato ad Affano il 22/03/1951 « | ==
ad Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria
deonines (N - -
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc.
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 133, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 2545 mq, & pervenuto alla Societa
, per atto di Vendita da
parte del slg._nato ad Alfano il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese
La Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a
Salerno il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 11 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134;

1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 134, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 1460 mq, & pervenuto alla Societa

_ per atto di Cessione di Quate Sociali da parte
dei sigg.ri [N o = Alfano il 22/03/1951 Em'ﬁ az |(

P sl @ uscui iﬁ{m}bﬂﬁéﬁm@ﬁé’ 0 npro




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

ad Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gi art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societé originaria
denominata iscritta al
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc.
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 134, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 1460 ma, & pervenuto alla Societa
per atto di Vendita da
parte del sig. ato ad Alfano il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese
La Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a
Salerno il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 56, Loc. Viggiano,
con qualita Pascolo Arborato, classe 1, della superficie di 1231 mq, & pervenuto alla Societa “IL
I ¢ atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigg.i| nato ad Alfano il 22/03/1951 e nata ad
Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto i cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societd originaria

Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
La particella di terreno di maggiore consistenza distinta al catasto terreni del Comune:di Rofrano al
foglio 41 part. 56 dalla quale ha avuto origine Ia particella pignorata n. 56, Loc. Viggieno, con
qualita Pascolo Arborato, classe 1, della superficie di 2231 mq, & pervenuto alla Societa “IL
 per atto di Vendita da parte
del sig. [N - o =d Alfanc il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salemo
i1 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Alegato n. 5)

- Bene n. 13 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiane di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al

fg. 41 part. 131; Pubb|lcaZ|(
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1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 131, Loc. Viggiano,
con qualita Pascolo Arborato, classe 1, della superficie di 2520 ma, & pervenuto alla Societa “IL
per atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
siga.ri | - = ~no i 22/03/1951 < | - -
Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societd originaria
denominata , iscritta al
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 134, Loc. Viggiano,
con qualita Pascolo Arborato, classe 1, della superficie di 2520 mg, & pervenuto alla Societa “IL
', per atto di Vendita da parte
del sia._natn ad Alfano il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salerno
il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163;
1i terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part. 163, Loc. Viggiano,
con qualit Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 4104 mg, & pervenuto alla Secieta
per atto di Cessione di Quote Sociali da parte
dei siga.i | - = =no il 22/03/1951 e_nala
ad Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote socialivengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 delfatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria
denominata iscritta al
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al'n. 893 del Reg. Soc..
La particella di terreno di maggiore consisteza distinta al catasto terreni del Comure.di Rofrano.al
foglio 41 part. 63 dalla quale ha avuto origine la particella pignorata n. 163, Loc. Viggiano,
con qualit Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 12600 mg, & pervenuto alla Societa
, per atto di Vendita da
parte de! sig. | =t =< ~ano i1 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese
La Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a

Salerno il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato rp u b b I | Caz | (
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Si precisa che l presente bene come dichiarato da parte debi

in sede di sopralluogo,
in possesso a Terzi non esecutati.

- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 39 part. 32, Loc. Viggiano,
con qualita Pascolo Arborato, classe 2, della superficie di 2650 mq, & pervenuto alla Societa “IL
per atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei
sigg.i | - - = A'fano il 22/03/195 1 < | - =
Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 delfatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria
denomineta N - <
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc.
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 39 part. 32, Loc. Viggiano,
con qualita Pascolo Arborato, classe 2, della superficie di 2650 mq, & pervenuto alla Societa “IL
, per atto di Vendita da parte
I - > Alfanc il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La
Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salerno
il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

del si

e n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al faglio 41 part. 162, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo Arborato, classe 4, della supetficie di 3001 mq, & pervenuto alla sig.ra
(non Esecutata) per successione ereditaria della sig.r= | EEERRNEN
nato a Torre Orsaia il 03/11/1929 e deceduto il 27/12/2019. La denuncia di successione & stata
registrata presso IUfficio del Registro di Vallo della Lucania al n. 193814 del vol. 88888 In data
25/06/2020 e trascritta a Salerno il 06/07/2020 ai nn. 19382/14817.

1l terreno distinto al catasto terreni del Comune i Rofrano al foglio 41 part. 162, Loc. Viggiano,
con qualita Seminativo Arborato, classe 4, della superficie di 3001 ma, & pervenuto alla Societa
I - -tto di Cessione di Quate Soialj da
o1 [ - - ~r=no i 22/03/1951 ¢ £az |(
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ad Alfano il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca il 27/03/2010, registrato a Vallo della
Lucania il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati
anche gli art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria
Tribunale di Vallo della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..

La particella di terreno di maggiore consistenza distinta al catasto terreni del Comune di Rofrano al

foglio 41 part. 63 dalla quale ha avuto origine la particella pignorata n. 162, Loc. Viggiano,

della superficie di 12600 mq, & pervenuto alla Societa

per atto di Vendita da
parte del si nato ad Alfano il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese
La Corte il 23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a
Salerno il 20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato . 5)

con qualita Seminativo Arborato, diasse

Si precisa che per questo bene i titolari catastali NON corrispondono ai titolari reali. Il bene risulta
oggi intestato, ed in possesso, a soggetto Terzo non Esecutato e pervenuto, a questo ultimo,
attraverso denuncia di successione effettuata in data 25/06/2020, successivamente alla trascrizione
dellatto di pignoramento.

- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;
i terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglie 41 part. 132, Loc. Viggiano,
con qualita Uliveto, classe 3, della superficie di 2586 ma, & pervenuto alla Societa
per atto di Cessione di Quote Sociali da parte dei sigg.ri
nato ad Attano il 22/03/1951.« | N == < Areno
il 20/05/1958, stipulato dal notaio Vincenzo De Luca.l 27/03/2010, registrato a Vallo della Lucania
il 31/03/2010 al n. 566/1T. Con detto atto di cessione di quote sociali vengono modificati anche gli
art. 1, 7 e 9 dellatto costitutivo del 21/09/1984 (Allegato n. 6) della societa originaria denominata
 iscritta al Tribunale di Vallo
della Lucania il 27/10/1984 al n. 893 del Reg. Soc..
1l terreno distinto al catasto terreni del Comune di Rofrano al foglio 41 part, 132, Loc. Viggiano,
con qualita Uliveto, classe 3, della superficie di 2586 ma, & pervenuto alla Societ: TN
| per atto di Vendita da parte del sig.
I <o = Affano il 19/07/1935, stipulato dal notaio Raffaele Pugliese La Corte il

Pubblicazic
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23/12/1987, registrato a Vallo della Lucania il 11/01/1988 al n. 705/1r e trascritto a Salemo il
20/01/1988 ai nn. 1894/1538 (atto ultraventennale). (Allegato n. 5)

5.12 FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di SALERNO aggiornate al
22/10/2020, sono ristiltate le seguenti formalita pregiudizievoli:

- Bene n. 1— Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

- Bene n. 2~ Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

- Bene n. 3~ Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019

Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161

Quota: 1/1

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salerno il 25/02/1992

Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO

Contro

I hblicazic
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Data: 17/02/1992
N. rep. 11750

IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1994

Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO
SOC. COOP. AR.L.

Contro

Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salerno il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO
SOC. COOP. ARLL.
Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502

IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO
Isaritto a Salemo il 23/11/1999

Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC; COOP. ARL.
Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARPMH’C az I (
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Iscritto a Salerno il 06/05/2003

Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003

N. rep. 9538

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 22/02/2008

Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salemno if 03/01/2013

Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E-DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017

Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709 Pubbllca2|(
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A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA
Contro

Data: 02/02/2017
N. rep. 2918/1987

- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA

Trascritto a SALERNO il 20/01/1988

Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538

Quota: 1/1 PROPRIETA'

Contro

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE

Data stipula: 23/12/1987

N. rep. 12330 - N. racc. 2238

ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991

Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561

Quota: 1/1 PROPRIETA’

A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA

Contro

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE

Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588

ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991

Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934

Quota: 1/1 PROPRIETA"

A favore di REGIONE CAMPANIA Pubbhcazl(
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Contr

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019

Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161

Quota: 1/1

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salemo il 25/02/1992

Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO

Contro

Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992

N. rep. 11750

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1994

Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO
SOC. COOP. AR.L.
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Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salemo il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO
SOC. COOP. AR.L.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1999

Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. ARL.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884

IPOTECA VOLONTARIA DA A DIMUTUO
Iscritto a Salerno il 06/05/2003

Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITOCOOPERATIVO: *ALTO-CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

E————————— |

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA

Data: 02/05/2003 Pubb“caZI(

Ing. Pasquale Gorga
E-mail: pasquale gorga

iorié o ripro
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N. rep. 9538

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL'ART. 77
DPR 602/73 E D.LGS 46/99

Iscritto a Salerno il 07/04/2005

Reg. gen. 17369 - Reg. part. 3252

Quota: 1/36

Afavore di SORLT. SPA

Contro

|

Rogante: SERVIZIO RISC. TRIB. CONC. PROV. PERUGIA

Data: 17/02/2005

N. rep. 31780

N.B. Ipoteca é stata Iscritta su una quota di 1/36 contro un soggetto non
intestatario del terreno e non facente parte della presente esecuzione
immobiliare.

IPOTECA VOLONTARIA DA A DIMUTUO
Iscritto a Salemo il 22/02/2008

Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

IPOTECA VOLONTARIA DA X A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013

Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Pubblicazic

Ing. Pasquale Gorga via G. Corragg %2 23 Fr. -B2078 Vallage!® Lucs ) H
Eomal: pasquale gorz@iscar [ RO saZI0FEe O ripro
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Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salemo il 10/02/2017

Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Data: 02/02/2017
N. rep. 2918/1987
- Bene n. 5 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;
Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA

Trascritto a SALERNO il 20/01/1988

Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538

Quota: 1/1 PROPRIETA"

Afavore di

Contr

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE

Data stipula: 23/12/1987

N. rep. 12330 - N. racc. 2238

ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991

Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561

Quotz: 1/1 PROPRIETA

A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA

Cf’“"°— ;)b|i(';a_zi(
el pUBblcazione o ripro
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Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588

ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991

Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934

Quota: 1/1 PROPRIETA’

A favore di REGIONE CAMPANIA

Contro|

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE

Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 29/05/1998

Reg. gen. 16630 - Reg. part. 13678

Quota: 1/1

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 06/05/1998

N. rep. 276

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE ~ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019

Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161

Quota: 1/1

A favore di BANCA DI CREDITO, COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850

Sarsiond Pubblicazic
dtipubiblicazione o ripro

Ing Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale. gorga@
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO
Isitto a Salerno il 25/02/1992
Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
Afavore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO
Contro

Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992

N. rep. 11750

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Isritto a Salemo il 23/11/1994

Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO
SOC. COOP. ARLL.

Contro

Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salemno il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO
SOC. COOP. ARLL.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502

IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO
Isaritto a Salerno il 23/11/1999

Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541 Pubbllca2|(

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@eiscali.i

pubblicaZionie o ripro
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A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. ARL.
Contro

Data: 18/11/1999
N. rep. 46884

IPOTECA VOLONTARIA DA A DIMUTUO
Iscritto a Salemo if 06/05/2003

Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

ST e—

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA

Data: 02/05/2003

N. rep. 9538

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA IPOTECA LEGALE AT SENSI DELL'ART. 77
DPR 602/73 E D.LGS 46/99

Iscritto a Salerno il 07/04/2005

Reg. gen. 17369 - Reg. part. 3252

Quota: 1/36

Afavore di SORLT. SPA

Contro

Rogant ERVIZIO RISC. TRIB. CONC. PROV. PERUGIA

Data: 17/02/2005

N. rep. 31780

N.B. I'lpoteca é stata iscritta su una quota di 1/36 contro un soggetto non
intestatario del terreno e non facente parte della presente esecuzione
immobiliare.

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 22/02/2008

Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231 Pubbl|caz|(

Ing Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@eiscali.i

Bblicazione o ripro



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva I 1.66/2019 RG.

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA
Contro

Data: 14/02/2008
N. rep. 37203/13498
IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO

FONDIARIO

Iscritto a Salemo if 03/01/2013

Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

IPOTECA VOLONTARIA DA Cf A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salemo il 10/02/2017

Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogant YALESSIO MARIA-

Data: 02/02/2017
N. rep. 2918/1987

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176 (porzione della ex part. 125);

Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA PUbblIC&ZI(
Bblicazione o ripro

Ing Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@eiscalii
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Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538

Quota: 1/1 PROPRIETA

contro I

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE

Data stipula: 23/12/1987

N. rep. 12330 - N. racc. 2238

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019

Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161

Quota: 1/1

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850

Iscrizioni

« IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO

Iscritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231
Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURING
SOCIETA' COOPERATIVA
Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013

e Pubblicazic
pubblicaZionie o ripro

Ing, Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@tiscali.
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A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA
Contro

Data: 18/12/2012
N. rep. 37203/18280
« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO

FONDIARIO

Iscritto a Salemo if 10/02/2017

Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

Afavore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Data: 02/02/2017
N. rep. 2018/1987

- Bene n. 7= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA’

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238

« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE

Pubblicazic
EImIELHpubblicazione o ripro
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Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18583
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA'
Afavore di REGIONE CAMPANIA
Contro
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILY
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850

i Pubblicazic

wIFpublicaZione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale gorga
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salerno il 25/02/1992
Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO

Contro

Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992
N. rep. 11750

« IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO

Isaritto a Salerno il 23/11/1994
Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salerno il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999

e Pubblicazic
wIFpuiblicaZione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale gorga
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1999
Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. ARL.
Contro
|
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro
== ——— _____]
Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscitto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

Pubblicazic
pubblicaZione o ripro

Ing. Pasquale Gorga
E-mail: pasquale gorga
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante; D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 8= Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrang (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;

Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA’

o I 0 D |iC 2 ZiC
Erde P UBblicazioneg o ripro

E-mail: pasquale. gorga@tiscali.i
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contro

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE

Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA'
A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Contro
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA’
Afavore di REGIONE CAMPANIA

Contro

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588

* ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

]
Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLé LUCANIA' ] P u b bl | caz | (
i R ‘aiﬂ‘.‘i‘:ﬁi‘éi‘ﬁ@ﬁb]ﬁi@ﬂ?rz’u ione o ripro
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Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
Iscrizioni

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salerno il 25/02/1992
Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO
Contro
e —
Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992
N. rep. 11750
« IPOTECA VOLONTARIA DAC A DIMUTUO

Iscritto a Salemo il 23/11/1994
Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro
L W |
Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salerno il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Pubblicazic
pubblicaZionie o ripro

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@eiscali.i
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Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Isaritto a Salerno il 23/11/1999
Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. AR.L.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Tscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro
Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538
« IPOTECA VOLONTARIA DA A DIMUTUO

Iscritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

| i ;
== Pubblicazic
’"r'?,\",f',',‘:i‘iﬂ?i?;,(Zwiil‘J,Wp‘ BblicaZiote o ripro
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Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008
N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salemo il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 9 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

Trascrizioni
* ATTO DI VENDITA

Trascritto a SALERNO il 20/01/1988 — P u b bl I Ca.Z I (
pubblicazione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@tiscali.i
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Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA’

Contrg
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA'
Afavore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Contro|
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA'
Afavore di REGIONE CAMPANIA

Control

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588

« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE = VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019

Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161

Quota: 1/1

___Pubblicazic
s cemener DU BHECAZIOBE O ripro




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO
Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
Iscrizioni
« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salerno il 25/02/1992

Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO

Contro
e
Rogante: MARANCA GIOVANNI

Data: 17/02/1992

N. rep. 11750

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a Salerno il 23/11/1994

Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro
Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994

Iscritto a Salerno il 04/04/2000 ] P u b bl i Caz i(
[ pubblicazionie o ripro

E-mail: pasquale gorga




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL,

Contro
===
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1999
Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. ARL.
Contro
i —————
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884

+ IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
'COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro
Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Pubblicazic
wIrpublicaZione o ripro

Iscritto a Salerno il 22/02/2008

Ing. Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale gorga




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: DALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA Ct A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO-DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

Pubblicazic
pubiblicazione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale gorga@iscal




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;
Trascrizioni
« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA'
A favore i [

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 = N. racc. 2238
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA'
A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Contro|
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di REGIONE CAMPANIA
Contro|
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588

Pubblicazic
«iripubblicazione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale gorga




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

[P~ ———— ]
Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
Iscrizioni
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salemno il 25/02/1992
Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO
Contro
|
Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992
N. rep. 11750
+ IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO

Isaritto a Salerno il 23/11/1994
Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

e ey
Rogante: AMATO FABRIZIO P u b bl I Caz I(
pubblicaZione o ripro

Ing. Pasquale Gorga
E-mail: pasquale gorga



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Data: 16/11/1994
N. rep. 30662

- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salerno il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro
=
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscitto a Salerno il 23/11/1999
Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. AR.L.
Contro
s ]
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884
« IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO

Isaritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

Fee———s————ai
Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA P u b bl I C aZ I (
pubblicaZione o ripro

Ing Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale gorga



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.

Data: 02/05/2003
N. rep. 9538

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Isaritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg, part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D’ALESSIO MARTA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
FONDIARIO

Iscritto a Salemo il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Pubblicazic
pubblicazione o ripro

Ing. Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale gorga@tiscal




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017
N. rep. 2918/1987

- Bene n. 11 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134;

Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA'

on
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA’
Afavore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Contro
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di REGIONE CAMPANIA

C°”"”—>ubbllcaZI(
licazione o ripro

Ing, Pasquale Gorga via
E-mail: pasquale gorga@iscali.i




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva I 1.66/2019 RGE.

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588

« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

[eEsaes———————————
Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
Iscrizioni
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salerno il 25/02/1992
Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO
Contro
L F L. 7 §
Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992
N. rep. 11750
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Isaritto a Salerno il 23/11/1994
Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

Pubblicazic
[OHE 0 ripro

Ing Pasquale Gorga via G. Corra
E-mail: pasquale. gorga@iscali, n‘ri

pubblica



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662
- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salemo il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1999
Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. GCOOP:A R.L,

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Isaritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

Pubblicazic
He o ripro

Ing. Pasquale Gorga
E-mail: pasquale gorga




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro
Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538

« IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO
Iscritto a Salemo il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012
N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017 — P u b bl i Caz i (
v Hpubblicazione o ripro




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA'

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Contro
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991

N. rep. 18588
«+ ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE P u b bl | Caz | (
Ing, Pasquale Gorga vi G. Corragams

E-mail: pasquale.go:




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di REGIONE CAMPANIA
Contre
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 29/05/1998
Reg. gen. 16630 - Reg. part. 13678
Quota: 1/1

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 06/05/1998
N. rep. 276
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
Iscrizioni
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Iscritto a Salerno il 25/02/1992 ‘ = g P u b bl I Caz I(
mimietipubblicazione o ripro

E-mail: pasquale gorga@tisca



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO
Contro
==
Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992
N. rep. 11750
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1994
Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Rogante: AMATO FABRIZIO
Data: 16/11/1994
N. rep. 30662

- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994
Iscritto a Salerno il 04/04/2000
Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999
N. rep. 44502
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a Salerno il 23/11/1999 P u b bl | caz |(
Ing. Pasquale Gorga Héu ori p ro

E-mail; pasquale. gorga




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. ARL.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538

+ IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D’ALESSIO MARTA
Data: 14/02/2008
N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DA C( A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013 _ P u b bl I Caz I(
rielrpUbblicazione o ripro

E-mail: pasquale. gorga



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Tscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: DALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 13 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiane di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131;

Trascrizioni

= ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA"

Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE ] P u b bl | C a Z | (
pubblicaZione o ripro

Ing. Pasquale Gorga
E-mail: pasquale gorga



Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 66/2019 RG.E.

Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 26/01/1991
Reg. gen. 4020 - Reg. part. 3561
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di CREDITO ALBERGHIERO TURISTICO E SPORTIVO SACATS ROMA
Contro|
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588
« ATTO DI COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a SALERNO il 03/04/1991
Reg. gen. 9706 - Reg. part. 7934
Quota: 1/1 PROPRIETA’
A favore di REGIONE CAMPANIA
Contro
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 10/01/1991
N. rep. 18588

« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO, MONTE PRUNO. DI FISCIANO, ROSCIGNO E
URINO
Contro
[ —
Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Tscritto a Salerno il 25/02/1992
Reg. gen. 7025 - Reg. part. 547
A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO

Contro

Rogante: MARANCA GIOVANNI
Data: 17/02/1992
N. rep. 11750

« IPOTECA VOLONTARIA DAC A DI MUTUO
Isaritto a Salerno il 23/11/1994
Reg. gen. 31072 - Reg. part. 3481

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro
— 3
Rogante: AMATO FABRIZIO

Data: 16/11/1994

N. rep. 30662

- Annotazione alla nota di Iscrizione del 23/11/1994

Iscritto a Salerno il 04/04/2000

Reg. gen. 9809 - Reg. part. 464

A favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI LAURINO SALERNO CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP. ARL.

Contro

Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/03/1999

M., __Pubblicazic
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 23/11/1999
Reg. gen. 34142 - Reg. part. 6541
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ALTO CILENTO LAURINO SOC. COOP. ARL.
Contro
EE==_————
Rogante: TROIANO ROSA
Data: 18/11/1999
N. rep. 46884
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro
[S=w=———ae= |

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA

Data: 02/05/2003

N. rep. 9538

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscitto a Salerno il 22/02/2008

Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E: DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498
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« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante; D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrana (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163;

Trascrizioni

« ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIA DI SUCCESSIONE
Trascritto a SALERNO il 21/06/2017
Reg. gen. 23518 - Reg. part. 18191

A favore di

’"r,'f,.’;f‘}fl“w‘iﬁ?ﬁi;‘;;;?éi‘i‘;i.‘;k]‘éi{)‘{jﬁb’lfiﬁéfﬁ‘[@ﬁé‘ 0 ripro
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Cnntm_(per la quota di 1/1)
Rogante: VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 22/05/2017
N. rep. 570/9990/17
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
ok
« IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO

Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
'COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231
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A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Isaritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURING
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 15 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distint cmb Brrm al

fg. 39 part. 32; CaZI(
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Trascrizioni

« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA'

contro
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 — N. racc. 2238
* ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 29/05/1998
Reg. gen. 16630 - Reg. part. 13678
Quota: 1/1

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 06/05/1998
N. rep. 276
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE ~ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Data stipula: 02/08/2019
-t = ___Pubblicazic
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Iscrizion]

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "ALTO CILENTO" LAURINO - SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

I ——
Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003
N. rep. 9538
« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL'ART. 77
DPR 602/73 E D.LGS 46/99
Iscritto a Salerno il 07/04/2005
Reg. gen. 17369 - Reg. part. 3252
Quota: 1/36
Afavore di SORLT. SPA
Contro

Rogante: SERVIZIO RISC. TRIB. CONC. PROV. PERUGIA
Data: 17/02/2005
N. rep. 31780

« IPOTECA VOLONTARIA DA A DI MUTUO

Iscritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO! E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA

Data: 14/02/2008 Pubb“caZ'(
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N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013

Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017

Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

N. rep. 2918/1987

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiana di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terren al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);

Trascrizioni
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT

Trascritto a SALERNO il 12/08/2019

Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161

v 1 Pubblicazic
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A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E
LAURINO
Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
« ATTO PER CAUSA DI MORTE ~ CERTIFICATO DI DENUNCIA DI SUCCESSIONE
Trascritto a SALERNO il 06/07/2020
Reg. gen. 19382 - Reg. part. 14817
Quota: 1/1 PROPRIETA’
Afavore ci |
Rogante: ATTI PUBBL. SUCC.
Data stipula: 01/07/2020
N. rep. 193814/88888/20

N.B. LA DI E’ STATA UCC
ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO
Iscrizioni
« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO

Iscritto a Salerno il 06/05/2003
Reg. gen. 16437 - Reg. part. 2837

A favore di BANCA DI CREDITO.COOPERATIVO ' "ALTO"CILENTO" LAURINO: = SOCIETA'
CCOOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA

Contro

Rogante: PETRAGLIA CLAUDIA
Data: 02/05/2003

N. rep. 9538

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A aAuptrbﬁ")C az | (
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Isaritto a Salerno il 22/02/2008
Reg. gen. 8099 - Reg. part. 1231

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 14/02/2008

N. rep. 37203/13498

« IPOTECA VOLONTARIA DA C A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante; D'ALESSIO MARIA

Data: 18/12/2012

N. rep. 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante: D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017

S ___Pubblicazic
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- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;

Trascrizion!
« ATTO DI VENDITA
Trascritto a SALERNO il 20/01/1988
Reg. gen. 1894 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1 PROPRIETA"
Afavore di
Contrg
Rogante: RAFFAELE PUGLIESE LA CORTE
Data stipula: 23/12/1987
N. rep. 12330 - N. racc. 2238
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT
Trascritto a SALERNO il 29/05/1998
Reg. gen. 16630 - Reg. part. 13678
Quota: 1/1

Contro

Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Data stipula: 06/05/1998
N. rep. 276
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO TMMOBILT
Trascritto a SALERNO il 12/08/2019
Reg. gen. 34048 - Reg. part. 26161
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI FISCIANO, ROSCIGNO E

LAURINO
Contro

IE— .
Rogante: TRIBUNALE DI VALLO DELLé LUCANIA = P u b bl I C aZ I (
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Data stipula: 02/08/2019
N. rep. 850
ZIscrizioni
« DERIVANTE DA A DI MUTUO

Isaritto a Salerno il 03/01/2013
Reg. gen. 204 - Reg. part. 33

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro
Rogante; D'ALESSIO MARIA
Data: 18/12/2012

N. rep, 37203/18280

« IPOTECA VOLONTARIA DA C( A DI MUTUO
FONDIARIO

Iscritto a Salerno il 10/02/2017
Reg. gen. 5401 - Reg. part. 709

A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO MONTE PRUNO DI ROSCIGNO E DI LAURINO
SOCIETA' COOPERATIVA

Contro

Rogante; D'ALESSIO MARIA
Data: 02/02/2017
N. rep. 2918/1987

(Allegato n. 24)

5.13 VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Per tutti | beni compresi nella presente procedura non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Tenuto conto che I'aspetto economico da accertare nella presente stima & Il valore di mercato del
beni pignorati, lo scrivente, atteso tutto quanto segue, richiamando quanto le dottrine estimative
insegnano intorno ai vari procedimenti da adottare, procede ad esprimersi in ordine al valore
richiesto.

Per il fabbricato destinato ad attivita alberghiera, con le relative pertinenze, si & proceduto a
determinamne il valore di mercato sia con il metodo di comparazione diretta con beni simili nell‘area
& nei comuni limitrofi al comune di Rofrano sia con il metodo della comparazione indiretta del reddito
annuo netto.

Per il metodo diretto sono state consultate le analisi di mercato presso alcuni specialisti di vendita
sia on line che presso le agenzie locali del settore in zona di Rofrano e limitrofe dalle quali & emerso
che i prezzi di vendita correnti per la tipologia di immobile, per la localizzazione e stato conservativo
discreto si attestano intomo i 1100,00 €/ma, rapportati allattuale andamento del mercato
immobiliare.

Per arrivare al valore di mercato con il metodo indiretto & necessario conoscere il reddito netto
derivante dal probabile canone di locazione della struttura. Ii canone di locazione viene considerato
il 10% del reddito lordo derivante dalfattivita alberghlera. Per calcolare il reddito lordo si &
determinato il bilancio relativo all’ impresa alberghiera partendo dal prezzo medio giornaliero a
persona. La struttura ha 25 camere e 68 posti letto (in camere doppie, triple e quadruple), ma nella
presente stima, in via prudenziale, si considerano tutte stanze doppie per un totale di 50 ospiti.
Considerato un periodo di apertura pari a 6 mesi (180 giomi), il fatturato, ottenuto come prodotto
del ricavo medio @ posto letto (40 euro) per il numero presunto di pernottamenti annuali per i
numero delle camere, (25x80x180), & risultato di 360.000,00 euto/anno. Si considera come canone
di locazione il 10% di questo fatturato annuo fpotizzato, cioé 36.000,00 euro. 1i reddito netto
derivante dalla locazione & dato dal reddito lordo meno le spese annue sostenute pari a 7.350,00 €
(-Spese di manutenzione ordinaria e straordinaria 6,00 %, pari a 2.160,00 €, - Spese per Servizi €
amministrazioni 3,00 %, pari a 1.080,00 €,-Alee per sfitti e inesigibilita 2,00.%, pari a 720,00 €, -
Spese per assicurazioni 2,50 %, pari a 900,00 €, - Aliquote di ammortamento 5,00 %, paria 1.800,00
€, -Aliquote per imposte e tasse 25% ai fini IMU, parl @ 690,00 €).

1l Valore di mercato del piano albergo sara pari a:
Vm= Rn/r= (36.000,00-7.350,00)/0,04=716.250,00 €

Dove r & il saggio di capitalizzazione medio che per centri di limitate dimensioni & pari al 4,00 %.

tt Pubblicazic
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Dal Vm trovato si puo calcolare il valore al mq come il rapporto tra VS, dove S (pari a 683,70 mq)
& la superficie virtualizzata del piano delle camere calcolato nel precedente paragrafo 5.1.3 relativo
alla consistenza. Si ha, pertanto, che il prezzo arrotondato al mq & pari a 1048,00 €.

Tale prezzo si awvicina molto al valore dellndagine di mercato in precedenza descritto e, pertanto,
si considera il prezzo arrotondato di 1,075,00 €/mq per la stima della struttura alberghiera,
ottenuto dalla media dei valori trovati.

1l terreno di cui ai beni n. 7, 8, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 16 urbanisticamente ricade in zona T
(attrezzature produttive turistiche), ma essendo gia stata utiizzata la cubatura per la realizzazione
del complesso alberghiero, viene considerata come zona E (Verde agricolo semplice) nella quale
ricadono anche i beni nn. 15 e 17, gia da PUC.

Per la determinazione del valore al 7, del terreno agricolo, pud essere fatto riferimento sia ai valori
della Tabella dei Valori Agricoli Med per Ianno 2021 (indicati dalla Tabella dei valori agricoli medi
della zona 5 della provincia di Salerno, in cui rientra il comune di Rofrano), redatta dalla Commissione
Provinciale per la di di Salerno, pubblicata sul B.U.R.C.
n. 24 del 15/03/2021 sia ai prezzi di mercato praticati nel comune. Viene eseguita una media tra i

valori ed il risultato cosi it ostit utile rife | fine della presente stima.

- Facendo una media dei valori relativi alle destinazioni dei terreni (seminativo, pascolo,
frutteto, uliveto) indicat nelle tabelle dei Valori Agricoli Medi per 'anno 2021, si ricava un
valore di circa 1,50 €/mg.

- Sono state consultate le analisi di mercato presso alcuni specialisti di vendita del settore in
zona Rofrano dalle quali & emerso che i prezzi di vendita correnti per terreni agricoli similari
i attestano intoro agli 4,00 €/ma, rapportati allattuale andamento del mercato immabiliare.

Dalla media dei valori osservati il sottoscritto ritiene opportuno affermare che il prezzo arrotondato

al ma, per il terreno oggetto di perizia, sia determinato in 3,00 €/ma.

Lo scrivente ha proceduto alla stima dei tre lotti individuati.

6.1 STIMA DEL LOTTO 1

- Bene n. 1 Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

11 presente bene rappresenta il piano terra di un fabbricato di maggiore consistenza situato nel

comune di Rofrano alla Loc. Viggiano, in aperta campagna. 1i fabbricato ospita un complesso
alberghiero costituito da tre piani: il piano seminterrato (distinto catastalmer Pon "Eilﬁ o .
della part. 128 del foglio 41 — bene n. 3 della presente perizia) & destin: 2ikd: IlcaZI(
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discoteca, i plano terra & destinato alla ristorazione ed alla hall dell'albergo, il primo piano (distinto
catastalmente con il subalterno 3 dela part. 128 del foglio 41 — bene n. 2 della presente perizia) &
destinato alle camere da letto dellalbergo. I piano terra dellalbergo, oggetto del presente bene,
ospita una zona aperta al pubblico ed una zona adibita ad area di servizio delfalbergo. Nella zona
aperta al pubblico trovano collocazione una sala ricevimenti, una sala ristorante, una sala pizzeria,
un bar, la hall con reception e due blocchi di servizi igienici, un blocco per la sala ricevimenti ed un
blocco per la sala ristorante e la sala pizzeria. Nella zona di servizio sono allocati una grande ed
attrezzata cucina con depositi, una dispensa dotata di cella frigorifera, locali per il personale e
deposito di materiale vario & un ufficio. Su questo livello sono presenti due scale inteme: una a
chiocciola (di servizio per il personale) che collega il piano terra con il piano seminterrato, ubicata
nei pressi del bar, ed una scala a tre rampe che collega il piano terra con il primo piano, ubicata
nella hall dellzlbergo. Tali scale, unitamente alla corte, sono indicate nellelaborato planimetrico, di
cul alfllegato . 1, con il subalterno 1-Beni comuni non censibil). Gli infissi interni ed esterni sono
in legno. Le finestre sono in legno scuro a doppio vetro. £ completo di impianto elettrico, idrico e di
condizionamento con unit esterne. 1 bagni, sia quelli della sala ricevimenti, sia quelli del
fistorante/pizzeria sia quelli del personale dotati di pavimenti e rivestimenti in ceramica colorata
quelli della pizzeria e quelli del personale sono areati attraverso aspiratore meccanico. I pavimenti
sono tutti in piastrelle di cotto, ad eccezione dei pavimenti della cucina e dei depositi ad essa annessi
che sono in piastrelle di gres porcellanato di colore chiaro. A questo piano & presente, inoltre, un
piccolo locale caldaia con accesso unicamente dallesterno. A servizio del ristorante e della pizzeria
sono anche le tettoie realizzate, senza titolo edilizo, in parte sulla corte della particella 128, in parte
sulla particella n. 109 (non pignorata ed in proprieta a Terzi) ed in parte sula particella n. 62 di cui
al bene . 5 della presente perizia. Un'altra porzione di corte della particella 128 & destinata a
parcheggio sia per I'albergo, sia per il ristorante, sia per il pub:

1i presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 2 = Piano Primo di un Complesso-Alberghiero alla Loc. Viggiane diRefrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

Questo bene il pri I iero nel quale sono allocate 25 camere

per gli ospiti ed un locale deposito, delle quali 22 dotate di servizio igienico privato e tre camere che
condividono un unico servizio igienico (a formare un piccolo appartamento). Al centro di questo
piano & presente Un ampio spazio allestito a salotto con divanetti e tavolini che ricevono la luce da

perimetrali ad un disp | del I Iberghiero. Al piano si accede
dalla scala in piastrelle di cotto a tre rampe che parte dal piano terra, ne\lﬁmba ella seala & .
allocato il vano ascensore. Dalla scala si giunge nellampio salotto, sul quale 3} &Gaz | (
Ing. Pasquale Gorga via G. Corragg ¢ 23 Fr. B0, loge! ) N
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le porte delle camere nn. 1-2-3-11-12-13-14-15-16-17-22-23 ed i tre disimpegni che accompagnano
rispettivamente alle camere 24, 25 e 26, allappartamento formato dalle camere n. 19-20-21 e,
infine, al disimpegno per le camere n. 4-5-6- 8-9-10 ed al deposito indicato nella planimetria con il
n. 7. Le camere dellalbergo hanno infissi intemi in legno, alcune di colore rosso altre, invece, di
colore legno scuro. Le finestre delle camere, invece, sono in legno scuro a doppio vetro protette da
ante in legno oscurant e apribil verso lesterno, tra la finestra vetrata e le ante oscuranti & presente
una zanzariera awolgibile con telaio in alluminio. E completo di impianto elettrico, idrico e di
riscaldamento a pavimento con regolatore di temperatura interno ad ogni camera. Tale impianto &
alimentato da caldaia a gas in apposito locale al piano seminterrato (di cui al successivo bene . 3).
€, Inoltre, presente I'mpianto antincendio costituito da rilevatorl di fumo, estintori a polvere ed
idranti esteri, questi utimi collocati in prossimita delle uscite di sicurezza. Le camere sono dotate
di controsoffittatura in pannelli color legno, mentre i bagni sono dotati di controsofftt in pannell di
colore bianco. I bagni delle camere sono pavimentati e rivestiti in ceramica colorata e sono areati,
quasi tutti, attraverso aspiratore meccanico. Il piano & dotato di due uscite di emergenza che
accompagnano direttamente su scale esterne in ferro, collocate sul prospetto nord del fabbricato.
Una terza uscita di sicurezza & rappresentata dalla scala di collegamento tra piano terra e primo
piano.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 3= Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

Oggetto del presente bene & il piano seminterrato del complesso alberghiero. Questo pianc &
destinato principalmente a pub/sala da ballo con i relativi servizi igienici, ma anche due locali tecnici
per I'lloggio delle caldaie a gas. Si accede direttamente dallesterno da un ingresso protetto da
tettoia in legno e tegole. E', anche, presente un collegamento interno con il piana terra, tramite scala
a chiocciola rivestita in marmo. Un secondo ingresso esterno &, inoltre, ubicato sul prospetto che
affaccia sulla piscina e protetto da una tettoia-in legno e tegole, ampliata con una tettoia ferro.e
tegole, tal iz & privo di titolo Ti pub & costituito da un‘unica sala da un lato
sono collocati i tavolini con le sedie sopra una pedana in legno e di fronte & allocato il bancone del

bar. Vicino al bar & presente un montavivande collegato con la cucina del ristorante di cui al bene n.
1. Alle spalle del bar si trova una porta che da accesso ad un corridoio che accompagna al locale
caldaia, al quale si pud accedere anche direttamente dallesterno. Gli infissi interni ed esterni sono

in legno. Le finestre sono in legno scuro a doppio vetro, & completo di |mpxanplt:’b bchae az | (
Ing. Pasquale Gorga via G. Corraga 2 23 Fr- g0 T ) .
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condizionamento con unita esterne. I bagni dotati di pavimenti e rivestimenti in ceramica colorata e
s0n0 areati attraverso aspiratore meccanico. I pavimenti sono tuttiin piastrelle di gres porcellanato
dai colori tenui. I pilastri sono rivestiti in pietra squadrata colore grigio scuro. Sulla corte (part. 128)
di questo livello seminterrato sono ubicati due piccoli manufatti a pianta ottagonale tra i quali &
collocato il cancello di ingresso alla piscina. Questi manufatti sono utilizzati come locali per deposito
di attrezzatture a servizio della piscina.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

Al momento del sopralluogo i & potuto accertare che il complesso alberghiero oggetto di stima non
risulta pienamente conforme rispetto al progetto approvato, nonché alle planimetrie catastali, come
gia precedentemente llustrato, Le difformits, relative al fabbricato che ospita i tre piani pignorati,
riguardano sia la distribuzione interna per i tre piani sia un lieve aumento di volumetria in prossimita
delle camere 8-9-10 con relativi servizi igienici con conseguente modifica prospettica, al primo piano.
Sula corte del fabbricato, Indicata nellelaborato planimetrico con il subaltero 1, sono stat realizati
senza titolo ediizio: due locali deposito a pianta ottagonale con interposto cancello pedonale in
prossimita della piscina, una porzione di cantina ed una porzione di lavanderia in corrispondenza del
piano seminterrato, una porzione dele tettoie n. 1, n. 3 € n. 4 ed una porzione del barbecue, una
porzione del capanno per Falloggio del gruppo elettrogeno in corrispondenza del piano terra, Tali
opere, ad eccezione dei depositi a pianta ottagonale, non possono essere sanate in quanto risuita
uno sconfinamento nella particella limitrofa non pignorata. Ristitano realizzati sulla particella
limitrofa (1a n. 109) non pignorata Ia piscina, i serviz igienici a servizio della piscina, Ia tettoia n. 2,
le porzioni delle tettoie nn. 1-3-4, la porzione el barbecue, una porzione del locale lavanderia ed
una porzione del locale cantina, Ia condotta fognaria e Fimpianto di depurazione. Sia Ia piscina che
fimplanto di depurazione sono stati autorizzati dal comune, i Rofrano, ma:nella-ichiesta i
concessione il terreno sul quale sono state realizzate le opere veniva indicato, presumibilmente per
errore, con la particella n. 63 ma nella realta la particella corretta era la n. 109; come'si evince dal
frazionamento proprio della particella n/63 prot n{ 5439/1898 (allegata n. 26). La particella n. 63
era di proprieta dela socleta {J Ml mentre 12 particella n. 109 era, ed & attuaimente; intestata
a Terzi. Anche una porzione del capanno per alloggio del gruppo elettrogeno risuta realizzata su
particella intestata a Terzi & non pignorata, Ia n. 122. Un ultimo sconfinamento & stato tievato in
una piccola porzione del deposito a servizio della cucina, questa volta & stata occupata una porzione
del vecchio tracciato della strada vicinale "Viggiano”. Tutt questi manufatti a servizio del complesso
alberghiero, realizzati senza ttolo non possono essere sanati, ad eccezione, come gia detto, del

depositi a planta ottagonale con Interposto cancello pedonale. Per la DYSC"P Ubbheazl(
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depurazione, non viene fatta nessuna valutazione di stima in quanto realizzati su terreno non
pignorato e pertanto non possono essere trasferti con Ia vendita, Per [utlizzo dellimpianto di
depurazione, indispensabile per la fruizione del complesso alberghiero, potrebbe essere istituita una
servity sul fondo non pignorato sul quale & stato realizzato Vmpiarito, ma ogni decisione in merito
viene rimandata a G.E.. Per le altre opere abusivamente realizzate (ritenute non sanabili per i
mancato rispetto della distanza dai confini) & prevista una spesa per la demolizione pari a circa
50.000,00 €, comprensiva anche delle spese di trasporto, smaltimento e oneri di discarica dei
materiali di isulta, oneri di sicurezza e spese tecniche.

Le spese relative alle pratiche per la sanatoria delle opere di cui ai beni nn. 1, 2 & 3 della presente
perizia ammontano complessivamente a circa € 12.500,00, comprensive anche delle spese per le
pratiche di variazione catastale.

- Bene n. 4 —Terreno annesso allattivita alberghiera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;

1l terreno rappresenta fingombro in pianta di un vecchio fabbricato rurale oggi non pil esistente.
Detto terreno viene utilizzato come glardino e parcheggio dell‘attivita alberghiera.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 5 = Terreno annesso all‘attivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;

T terreno viene utilizzato per i servizi pertinent allattivita alberghiera. Su questa particella di terreno
sono stati allocati, infatt, il serbatoio interrato del gas, la cabina elettrica, una porzione del capanno
per lalloggio del gruppo elettrogeno, una porziane di parcheggio ed Una porzione a verde. Su questa
particella sono stati, inoltre, realizzati una porziorie del locale lavanderia con sovrastante tettoia n.
4 a servido del ristorante (bene n. 1 della. presente periza). Tali beni risultano privi di titolo
abilitativo.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita-alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofranio (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;

Iiterreno relativo a tale bene, di superficie di 1709 ma, & utilizzato principalmente ad alberi da frutta
con impianto di irrigazione “a goccia”, Un‘altra porzione & destinata @ parcheggio dellattivita
alberghiera. La particela, per la porzione destinata a frutteto, risulta recintata con rete metallica &
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paletti di legno. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto
dall'incarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n, 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;

1l terreno, di superficie di 80 mq, rappresenta lingombro in pianta di un vecchio fabbricato rurale
oggi non pil esistente. Detto terreno risulta occupato dalle pietre con cui era stato realizzato il
vecchio fabbricato rurale e da alber e vegetazione spontanea.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 8 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;

1l terreno, con una superficie catastale di 1250 ma, & situato poco distante dallattivita alberghlera.
Al terreno si accede dalle particelle di cu ai successivi beni n. 9, n. 10 e n. 11, il terreno presenta
un andamento con inciinazione media. I terreno risulta incolto ed & occupato principaimente da
Vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo,
Ia presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di
proprieta. T confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto
dallincarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 9 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 129;

1l terreno, con una superficie catastale di 1130 ma, & situato poco distante dallattivita alberghiera.
L'appezzamento di terreno (comunicante con il terreno del bene n. 8, del bene . 10 e del bene n.
11) risulta intercluso e per potervi accedere & i servitisdi passaggio che collega
il bene n. 7 con il presente bene attraversando la particella n. 111 (in proprieta a Terzi non Esecutati).

1l terreno presenta un andamento con inclinazione media, risulta occupato principalmente da alberi
di ulivo. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto
altro utiizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati
verificati in quanto non espressamente richiesto dallTncarico conferito.

1 presente bene rentra in zona urbaristica T (atrezzature produttive ursticleP) u b bl ICAaZIC
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nimieciripubblicazione o ripro
= = - - B




Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva iare n. 66/2019 RG.E.

- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;

1l terreno, con una superficie catastale di 2545 ma, & situato poco distante dallattivita alberghiera,
Al terreno si accede dalle particelle di cui al precedente bene n. 9 ed al successivo bene n. 11, il
terreno presenta un andamento con inclinazione media. I terreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede
di sopralluogo, Ia presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallincarico conferito.

1i presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 11 - Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134,

1l terreno, con una superficie catastale di 1460 ma, & situato poco distante dallattivita alberghiera,
Alterreno si accede dalla particella di cui al precedente bene . 9, il terreno presenta un andamento
con inclinazione media. 1i terreno risulta incolto ed & occupato principalmente da vegetazione
spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la presenza di
picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini
della mappa non sono stati verificati In quanto non espressamente richlesto dallincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

Dalle visure storiche degli immobill & emerso che sui beni pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario” in capo alla societa Debitrice:

Nell‘atto notarile di provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che “ terreni ceduti
furono oggetto di ordinanza di legittimazione emessa dal Commissario per la liquidazione degli tsi
civici, debitamente approvata nel modi di legge”. L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato
tale dichiarazione in quanto non ha reperito, ad ogg, I'ordinanza richiesta. Il Tecnico comunale,
verbalmente, ha riferito al sottoscritto che fa richiesta di affrancazione pub essere ancora effettuata
per una spesa massima di 2.000,00 €.

Identficat al catasto: P u b bl | caz | (
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Fabbricati - Fg. 41, Part. 128, Sub. 2, Cat. D/8, Piano T; (Bene n. 1)

- Fg. 41, Part. 128, Sub. 3, Cat. D/2, Piano 1; (Bene n. 2)
- Fg. 41, Part. 128, Sub. 4, Cat. D/8, Piano S1; (Bene n. 3)

- Fg. 41, Part. 128, Sub. 1, BONC ai sub. 2-3-4;

Limmobile viene posto in vendita per la quota di (1/1)

7"
Valore di stima del bene n. 3: 587.27 ma x 1075, 2
Nelle suddette stime & compresa anche la superficie del bene comune non censibile distinto con il

Considerando,

perd, I'eta delledificio, lo stato manutentivo e di trasformabilita, le finiture,

esposizione e la luminosit3, ubicazione rispetto al centro cittadino (caratteristiche positive), la
piscina non compresa el pignoramento, il prezzo al mq va corretto con una riduzione del 15%. I
nuovo prezzo al mq per i fabbricato & pari a 935,00 €/ma.

- Terreni—

Gli immobili vengono posti in vendita per la quota dii(1/1)

Fg. 41, Part. 61, Area Fabbricato demolito, 48 ma; (Bene n. 4)
Fg. 41, Part. 62, Seminativo, 1176 mq; (Bene n. 5)

Fg. 41, Part. 176, Frutteto, 1409 ma; (Bene n. 6)

Fg. 41, Part. 113, Area Fabbricato Demolito, 80 ma; (Bene . 7)

Fg. 41, Part. 124, Frutteto, 1250 ma; (Bene n. 8)
Fg. 41, Part. 129, Frutteto, 1130 ma; (Bene n. 9)

Fg. 41, Part. 133, Seminativo arborato, 1327 ma; (Bene n. 10)
Fg. 41, Part. 134, Seminativo arborato, 1460 ma; (Bene n. 11)

Valore di stima dei beni nn. 4-5-6,(terreno ad uso dell’attivitd alberghiera): 30,65 mq x
1075,00 €/mq= € 32.948,75

Valore di stima dei beni nn. 7-8-9-10-11: 5247 mq x 3,00 €/mq= € 15.741,00
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Bene . 2 = P,
a

fo. 41 part. 128 sub.
3

8370mq

935,00 €/mq

€63925950

€639.259,50

Bone n. 3 = Fao
Seminterrato df tn
mplesso
Alberghiero ala Loc
Viggano i Rofrano.
(s4) ~ Distrto o
Catasto Fabiricati o
fg. 41 part. 128 sub.

58727 mq

535.00€ma

€510.09745

€s40.09745

Bene 1.
Terreno  amnesso

ar
aberghiera ubicato
ala Loc. Viggiano i
Rofrano  (SA) —
Distinta o Catasto
Terreri al fo. 41
pat.6

480mq

1075,00 €/mq

€5.160,00

€5.160,00

Bene n. 5 =
Terreno  amnesso

ar
alberghiera ubicato
ala Loc. Viggiano &

1176 mg

1075,00 €mq

€12.62,00

€1264200

1409mg

107500 €/mq

€15.14675

€15.14675

Terreno ubicato alla
Loc. Viggiano &
Rofrano  (S4) —

Distnto & Catasta
Terreni al fo. 41
pat.113;

€240,00

1250mq

€3.750,00
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Bene n. 5 -
Terreno ubicato i

Rofrano (SA) — 130mg 300€/mq €3:390,00 100,00 €339%,00

Loc.
Rofiano (58) = 1327mq 3,00 €/ma €3.981,00 10000 €3981,00

Tereni al fg. 41
part 133;

Bone n. 11 =
Terreno ubicato alla
Loc, Viggiano

Rofrano (S) — 1460 ma 300g/mq €4380,00 10000 €4380,00

e & sma: €2288310,00

ehesianoionds | € 2,289,000,00

A questo importo vanno decurtate e spese sopra menzionate per fa richiesta delle autorizzaziont in
sanatoria, per le sanzioni e per la delle variazioni

catastali stimate in circa 12.500,00 euro e le spese per la demolizione delle opere abusive e non
sanabili stimate in circa 50.000,00 euro. Si decurta la spesa per I‘affrancazione del “dirtto del
concedente” in capo al comune di Rofrano pari a 2.000,00 euro, Va detratto, inoltre, un valore
convenzionale del 15% per Fassenza della garanzia per vizi del bene venduto.

Pertanto

il Valore di Mercato = Valore di stima - del 15% - Pratiche te ,
catastali-di demolizione e di affrancazione.

'Vm=2.289.000,00 — 343.350,00 — 12.500,00 — 50.000,00 — 2.000,00= 1.881.150,00 €
11 valore di mercato aggiornato ed arrotondator sara, quindi,-pari a-1.881.000,00
euro.

6.2 STIMA DEL LOTTO 2

- Bene n. 12 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;

Al terreno, con una superficie catastale di 1231 mq, si accede dalla particella 131 di cui al successivo

bene n. 13, presenta un andamento con inclinazione media. I terreno risultal phtfbht a Z | (
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principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Vista la scarsa accessibilita
al terreno non & stato possibile rilevare, in sede di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o
quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono
stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallncarico conferito.

i presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 13 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131;

Al terreno, con una superficie catastale di 2520 ma, si accede dalla strada vicinale Viggiano. La
particella presenta un andamento con inclinazione media. II terreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede
di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di propriet. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallTncarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Bene n. 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 163;

iterreno, con una superficie catastale di 1460 ma, risulta occupato da Terzi senza titolo apparente,
come riferito dal sig. [lfin sede di sopraliuogo. Ala particella si accede dalla strada vicinale
Viggiano. Sulla mappa catastale & presente su questa particella e sulla confinante particella 162 (di
cui al successivo bene n. 16) un tracciato tratteggiato che-potrebbe rappresentare una stradina
privata, che potrebbe dare accesso a fondi interclusi. Nor sono state rilevate serviti attive o passive
sugli atti di provenienza dei terreni né sulle ispezioni della Gonservatoria. Non & stata rilevata, in
sede di sopralluogo, la presenza di picchietti, recinzione o/quanto altro utilizzato per la delimitazione
dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallncarico conferito.

i presente bene rientra in zona urbanistica T (atfrezzature prodluttive turistiche).

- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;

Alterreno, con una superfidie catastale di 2650 mq, si accede dalla strada vicinale Viggiano. Il terreno
presenta un andamento con inclinazione meda, risulta incolto ed mumpnmﬁ ente, da
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presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta.
1 confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richlesto dallincarico
conferito.

i presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).

- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);

1l terreno, con una superficie catastale di 3001 mq, risuta occupato ed in proprieta di Terzi, ai quali
& pervenuto tramite successione di morte presentata il 30/07/2020, successivamente al
pignoramento. Alla particella si accede dalla particella 163 di cui al precedente bene n. 14. Sulla
mappa catastale & presente su questa particella e sulla confinante particella 163 (di cui al precedente
bene n. 14) un tracciato tratteggiato che potrebbe rappresentare una stradina privata, che potrebbe
dare accesso a fondi interclusi. Non sono state rilevate servitl attive o passive sugli atti di
provenienza dei terreni né slle ispezioni della Conservatoria. Non & stata rilevata, in sede di
sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallTncarico conferito.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

Dalle visure storiche degli immobill & emerso che sul beni pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario” in capo alla societa Debitrice

Nellatto notarlle di provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che ™ terreni ceduti
furono oggetto di ordinanza di legittimazionie emesso dal Commissario per la liquidazione degli usi
cividi, debitamente approvata nel modi di legge”. L'Ufficio Tecnica non ha né smentito né confermato.
tale dichiarazione in quanto non ha reperito, ad ogg, Yordinanza richiesta. 1| Tecnico comunale,
verbalmente, ha riferito al sottoscritto che la richiesta di afffancazione pu essere ancora effettuata
per una spesa massima di 2.000,00 €.

Identificati al catasto:

- Terreni - Fg. 41, Part. 56, Pascolo Arborato, 1231 mq; (Bene n. 12)
Fg. 41, Part. 131, Pascolo Arborato, 2520 mg; (Bene n. 13)
Fg. 41, Part. 163, Seminativo Arborato, 4104 mq; (Bene n. 14)
Fg. 39, Part. 32, Pascolo Arborato, 2650 mq; (Bene n. 15)

Fg. 41, Part. 162, Seminativo Arborato, 3001 mg; (Bene n. P u b bl | Caz | (
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Gli immobili vengono posti in vendita per la quota di (1/1)
Valore di stima dei beni nn. 12-13-14-15-16: 13.506 mq x 3,00 €/mg= € 40.518,00

Valors unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Tdentificative

Roffano (SA) — 1231mq 300€/mq €3.653,00 10000 €3633,00

Rofrano  (SA) — 2520ma 300€/mq @7.560,00 10000 €7.560,00

Bene . 10 =
Terreno ubicato alla
Loc. Viggiano i
Roffano  (SA) — 4108 mq 300€/mq €1231200 100,00 €1231200
Distinto o Catasto

Teren al fo. 41
part. 163;

Bene n. 15 -
Terreno ubicato alla
Loc. Viggiano  di
Roffano  (SA) — 2650mq 300€/mq €7.950,00 10000 €7.950,00

Terreni al fg. 41 3001 mq 3,00€/mq €9.003,00 100,00 €9.003,00
at. (da
30/07/2020
intestata a Terz non
esecutati
Successione);
Valore a sima | | € 4051800

the si amownda | € 40,500,00

A questo importo va detratto sia la spesa per Iaffrancazione del “dirtto del concedente” In capo al
comune di Rofrano pari a 2.000,00 euro sia un valore convenzionale del 10% per I'assenza della

garanzia per vizi dei beni venduti.

Pertanto

il Valore di Mercato = Valore di stima - deprezzamento del 10% - spese di af\Er?cub bl ICaZIC
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Vm=40.500,00 — 4.050,00 — 2.000,00= 34.450,00 €
Tl valore di mercato aggiomnato ed arrotondato sar3, quindi, pari a 34.500,00 euro.

6.3 STIMA DEL LOTTO 3

- Bene n. 17 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;

Tl terreno, con una superficie catastale di 2650 ma, si presenta come fondo intercluso, non risultano
serviti di passaggio inserite negli atti di provenienza. 1l terreno, osservato dalle ortofoto, risulta
incolto ed & occupato principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio fusto. I confini
della mappa non sono stati verificati In quanto non espressamente richlesto dallincarico conferito.
Tl presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).

Dalle visure storiche degli immobili & emerso che sul beni pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario” in capo alla societa Debitrice|

Nell‘atto notarile di provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che i terreni ceduti
furono oggetto di ordinanza di emesso dal G rio per la liquidazione degli usi
cividi, debitamente approvata nei modi di legge”. L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato
tale dichiarazione In quanto non ha reperito, ad ogg, Fordinanza richiesta. Tl Tecnico comunale,
verbalmente, ha riferito al sottoscritto che la richiesta di affrancazione pub essere ancora effettuata
per una spesa massima di 2.000,00 €.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 41, Part. 132, Uliveto, 2586 ma; (Bene n. 17)
Tl terreno viene posto in vendita per la quota di (1/1)

Valore di stima del terreno: 2586 mq % 3,00 €/mq= € 7.758,00

Superficie | Valore unitario Vaiore Quota i Totale
corpo convenzionale complassive vendita

Roffano (S) — 2586mq 300€/mq €7758,00 100 €7.758,00

Vaore @ stima: €770

e | 700000
- Pubblicazic
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A questo Importo va detratto sia la spesa per Iaffrancazione del “diritto del concedente” in capo al
comune di Rofrano pari a 2.000,00 euro sia un valore convenzionale del 10% per l'assenza della
garanzia per vizi dei beni venduti.

Pertanto

il Valore di Mercato = Valore di stima - del 10% - spese di
Vm=7.800,00 — 780,00  2.000,00= 5.020,00 €

1l valore di mercato aggiornato ed arrotondato sar, quindi, pari a 5.000,00 euro.

n data 31/03/2021 & stata inviata Via pec, sia allavvocato del Creditore Procedente Avv. Paolo
Gllelmi sia al Custode nominato Avv. Maria Lanzara sia allaw. del Debitore Costitulto Paolo
Costantini, . e

era fissato per il 15/04/2021. Enlmm/edals & ad oggi, non sono pervenute asservazioni.

S/ precisa che I beni pignorati sono gravati da livello In favore del comune di Roffano che potrebbe,
ad oggi, essere ancora affrancato, su richiesta del livellario.

Lo scrivente, pertanto, deposita la presente perizia definitiva completa di allegati.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla S.V. e resta
a disposizione per eventuali chiarimenti.
Vallo della Lucania, li 20/04/2021

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Ing. Gorga Pasquale

ELENCO ALLEGATI:
Allegato N. 1~ Planimetrie Catastali Ed Elaborato Planimetrico Dei Beni N. 1, N. 2, N, 3 (Lotto 1)

Allegato N. 2 - Visure Catastali Storiche

Allegato N. 3 — Estratti Di Mappa: Foglio 41 (Tutti I Beni Dei Lotti N.1 E N. 3 E Beni Nn. 12-13-14 E
16 Del Lotto 2), Foglio 39 (Bene N. 15 Del Lotto 2)

Allegato N. 4 Istanza Catastale Per Inserimento In Mappa Delle Particelle N. 132 (Bene N. 17-
Lotto 3) E N. 133 (Bene N. 10 - Lotto 1)

Allegato N. 5 — Atto Di Vendita Tra E La Societa”

N D! 23/12/1987 m)az IC
Tog, Pasquale Gorga via C. Corragam 24 T e 58
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Allegato N. 6~ Atto Di Costituzione Della Societa’ In Nome Collettivo Del 21/09/1984
Allegato N. 7 - Rilievo Fotografico
Allegato N. 8 ~ Rilievo Dello Stato Dei Luoghi

Allegato N. 9 — Copia Della Concessione Edilizia Prot. N. 126 Del 09/04/1985 Con I Relativi
Elaborati Grafici.

Allegato N. 10 ~ Copia Della Concessione Edilizia N. 1512/1988 Del 02/09/1988 Con I Relativi
Elaborati Grafici

Allegato N. 11 — Copia Della Concessione Edilizia N. 478/91 Del 09/09/1991 Con Relativi Elaborati
Grafici.

Allegato N. 12 ~ Copia Della Concessione Edilizia N. 1882/92 Del 02/09/1992 Con I Relativi
Elaborati Grafici.

Allegato N. 13 — Copia Della Concessione Edilizia N. 765/94 Del 15/07/1995 Con I Relativi Elaborati
Grafici.

Allegato N. 14 — Copia Della Concessione Edilizia N. 20/2001 Del 16/05/2001 Con I Relativi
Elaborati Grafici.

Allegato N. 15 — Copia Della Concessione Edilizia N. 19/2003 Del 11/03/2003 Con I Relativi
Elaborati Grafici.

Allegato N. 16 — Copia Del Permesso Di Costruire N. 48/2003 (Variante Alla C.E. N. 19/2003 Del
11/03/2003) Del 24/09/2003 Con I Relativi Elaborati Grafici.

Allegato N. 17 - Copia Del Permesso Di Costruire N. 01/2005 Del 31/01/2005 Con I Relativi
Elaborati Grafici.

Allegato N. 18 — Copia Del Permesso Di Costruire N. 03/05 (Variante Al Permesso Di Costruire N.
48/2003 Del 24/09/2003) Del 01/02/2005 Con I Relativi Elaborati Grafici.

Allegato N. 19 ~ Copla Del Certificato Di Agiblita’ . 08/05 Del 26/09/2005.

Allegato N. 20 ~ Certifcato Di Destinazione Urbanistica

Allegato N. 21 - Rilievo Topografico Verifica Sconfinamenti Del Geom. Mario Noce
Allegato N. 22 - Visura Storica Dela Societ | N E R EREEEEEEEE
Allegato N. 23 — Usi Civici Regione Campania

Allegato N. 24 — Ispezioni Ipotecarie

Allegato N. 25 = Verbali Di Sopralluogo Del 09/10/2020 E Del 21/10/2020

Allegato N. 26 ~ Copia Del Frazionamento Prot. 5439/1998

Allegato N. 27 — Verifica Contratti Di Locazione
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7.RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

- Bene n. 1 Piano Terra di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 2;

1 presente  bene i
rappresenta il piano
terra di un fabbricato di

maggiore  consistenza
situato nel comune di
Rofrano  alla  Loc.
Viggiano, in  aperta 3
campagna. II fabbricato ospita un complesso alberghiero costitito da tre piani: il piano seminterrato
(distinto catastalmente con il subalterno 4 della part. 128 del foglio 41 — bene n. 3 della presente

perizia) & destinato all‘attivita di pub e discoteca, il piano terra & destinato alla ristorazione ed alla

hall dellalbergo, il primo piano (distinto catastalmente con il subalterno 3 della part, 128 del foglio

41 - bene . 2 della presente perizia) & destinato alle camere da letto dellalbergo. I piano terra
dellalbergo, oggetto del presente bene, ospita una zona aperta al pubblico ed una zona adibita ad

area di servizio dellalbergo. Nella zona aperta al pubblico trovano collocazione una sala riceviment,

una sala ristorante, una sala pizzeria, un bar, la hall con reception e due blocchi di servizi igienii,

un blocco per la sala ricevimenti ed un blocco per la sala ristorante e la sala pizzeria. Nella zona di

servizio sono allocati una grande ed attrezzata cucina con depositi; una dispensa.dotata di cella

frigorifera, locali per il personale e deposito di materialé vario e un ufficio. Su questo livello sono

presenti due scale interne: una a chiocciola (di servizio per il personale) che collegaril piano terra

con il piano seminterrato, ubicata nei pressi del bar, ed:una scala a tre rampe che collegail piano

terra con il primo piano, ubicata nela hall dell‘albergo. Tali scale, unitamente alla corte, sono indicate
nellelaborato planimetrico, di cui allallegato n. 1, con il subalterno 1-Beni comuni non censibili: Gli

infissi interni ed esterni sono in legno. Le finestre sono in legno scuro a doppio vetro. & completo di

impianto elettrico, idrico e di condizionamento con Unita esterne. 1 bagni, sia ‘quelli della sala
riceviment, sia quelli del ristorante/pizzeria sia quelli del personale dotati di pavimenti e rivestimenti

in ceramica colorata e quelli della pizzeria e quelli del personale sono areati attraverso aspiratore
meccanico. I pavimenti sono tutti in piastrelle di cotto, ad eccezione dei pavimenti della cucina e dei

depositi ad essa annessi che sono in piastrelle di gres porcellanato di colore mam A qusto iano .

@ presente, inoltre, un piccolo locale caldaia con accesso unicamente dall’ eaz |(
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ristorante e della pizzeria sono anche le tettoe realizzate, senza titolo edilizio, in parte sulla corte
della particella 128, in parte sulla particella n. 109 (non pignorata ed in proprieta a Terzi) ed in parte
sulla particella n. 62 di cui al bene n. 5 della presente perizia. Un'altra porzione di corte della particella
128 & destinata a parcheggio sia per Falbergo, sia per Il ristorante, sia per Il pub.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 128, Sub. 2, Cat. D/8, Piano T

L'immobile & adibito a sala ricevimenti, ristorante, pizzeria, hall, bar e relativi servizi.

- Bene n. 2 —Piano Primo di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distinto
al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 3;

Questo bene il del compl iero nel quale sono allocate 25 camere

per gli ospiti ed un locale deposito, delle quali 22 dotate di servizio igienico privato e tre camere che
condividono un unico servizio igienico (a formare un piccolo appartamento). Al centro di questo

piano & presente un ampio spazio allestito a salotto con divanetti e tavolini che ricevono la luce da

perimetrali ad un torrino disposto al centro del complesso alberghiero. Al piano si accede
dalla scala in piastrelle di cotto a tre rampe che parte dal piano terra, nella tromba della scala &
allocato il vano ascensore, Dalla scala si giunge nell'ampio salotto, sul quale si aprono direttamente:
le porte delle camere nn. 1-2-3-11-12-13-14-15-16-17-22-23 ed i tre disimpegni che accompagnano
rispettivamente alle camere 24, 25 e 26, all'appartamento formato dalle camere n. 19-20-21 e,
infine, al disimpegno per le camere n. 4-5-6- 8-9-10 ed al deposito indicato nella planimetria con il
n. 7. Le camere dellalbergo hanno infissi interni in legno, alcune di colore rosso altre, invece, di
colore legno scuro. Le finestre delle camere, invece, song in legno scuro a doppio vetro protette da
ante in legno oscuranti e apribili verso l'estemo, tra la finestra vetrata e le ante oscuranti & presente
una zanzariera awvolgibile con telaio in alluminio, E completo di impianto elettrico, idrico e di
riscaldamento a pavimento con regolatore di temperatura interno ad ogni camera, Tale impianto &
alimentato da caldaia a gas in apposito locale al piano seminterrato (di cui al successivo bene n. 3).
E/, inoltre, presente Iimpianto antincendio_costituito da rilevatori di fumo, estintori a polvere ed
idranti esterni, questi ultimi collocati in prossimita delle uscite di sicurezza. Le camere sono dotate
di controsoffittatura in pannelli color legno, mentre i bagni sono dotati di controsoffiti in pannelli di
colore bianco. I bagni delle camere sono pavimentati e rivestiti in ceramica colorata e sono areati,
quasi tutti, attraverso aspiratore meccanico. Il piano & dotato di due uscite di emergenza che
accompagnano direttamente su scale esterne in ferro, collocate sul prospetto nord del fabbricato.

— Pubblicazic
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Una terza uscita di sicurezza & rappresentata dalla scala di collegamento tra piano terra e primo
piano.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 128, Sub. 3, Cat. D/2, Piano 1
Limmobile & adibito a camere d‘albergo con relativi servizi igienici.

- Bene n. 3= Piano Seminterrato di un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Fabbricati al fg. 41 part. 128 sub. 4;

Oggetto del presente bene & il piano seminterrato del complesso alberghiero. Questo piano &
destinato principalmente a pub/sala da ballo con i relativi servizi igienici, ma anche due locali tecrici
per lalloggio delle caldale a gas. Si accede direttamente dallestemo da un Ingresso protetto da
tettoia in legno e tegole. E/, anche, presente un collegamento interno con il piano terra, tramite scala
a chiocciola rivestita in marmo. Un secondo ingresso esternio &, inoltre, ubicato sul prospetto che
affaccia sulla piscina e protetto da una tettoia in legno e tegole, ampliata con una tettoia ferro e
tegole, tale ampli & privo di itolo autorizzativo. Tl pub & costituito da un'unica sala da un lato
sono collocati  tavolini con le sedie sopra una pedana in legno e di fronte & allocato il bancone del

bar. Vicino al bar & presente un montavivande collegato con la cucina del ristorante di cui al bene .
1. Alle spalle del bar si trova una porta che da accesso ad un corridoio che accompagna al locale
caldaia, al quale si pub accedere anche direttamente dall‘esterno, Gl infissi interi ed esterni sono
in legno. Le finestre sono in legno scuro a doppio vetro. £ completo di impianto elettrico, idrico e di
condizionamento con unita esterne. I bagni dotati di pavimenti e rivestimenti in ceramica colorata e
s0n0 areati attraverso aspiratore meccanico. I pavimenti sono tutti in piastrelle di gres porcellanato
dai colori tenui.  pilastri sono rivestiti in pietra squadrata colore grigio scuro. Sulla corte (part. 128)
di questo livello seminterrato sono ubicati due piccoli manufatti a pianta ottagonale tra i quali &
collocato il cancello di ingresso alla piscina. Questi manufatti sono utilizzati come locali per deposito
di attrezzatture a servizio della piscina.

1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg-41, Part. 128, Sub. 4, Cat. D/8, Piano S1

Limmobile & pub/discoteca con relativi serviziigienici e locali tecnici.

Al momento del sopralluiogo si & pottito accertare che il complesso alberghiero (di cui ai precedenti
beni nn. 1-2 e 3) oggetto di stima non risulta pienamente conforme rispetto al progetto approvato,

nonché alle planimetrie catastali, come gia precedentemente illustrato. Lepuabubshc aZ| (
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fabbricato che ospita i tre piani pignorati, riguardano sia la distribuzione interna per i tre piani sia un
lieve aumento di volumetria in prossimita delle camere 8-0-10 con relativi servizi igienici con
conseguente modifica prospettica, al primo piano. Sulla corte del fabbricato, indicata nell‘elaborato
planimetrico con il subalterno 1, sono stati realizzati senza titolo edilizo: due locali deposito a pianta
ottagonale con interposto cancello pedonale in prossimita della piscina, una porzione di cantina ed
una porzione di lavanderia in corrispondenza del piano seminterrato, una porzione delle tettoie n. 1,
n.3en. 4ed una porzione del barbecue, una porzione del capanno per lalloggio del gruppo
elettrogeno in corrispondenza del piano terra. Tali opere, ad eccezione dei depositi a pianta
ottagonale, non possono essere sanate in quanto risuta uno sconfinamento nella particella limitrofa
non pignorata. Risultano realizzati sulla particela limitrofa (Ia n. 109) non pignorata la piscina, i
servizi igienici a servizio della piscina, la tettoia n. 2, le porzioni dele tettoie nn. 1-3-4, la porzione
del barbecue, una porzione del locale lavanderia ed una porzione del locale cantina, la condotta
fognaria e lmplanto di depurazione. Sia la piscina che Iimplanto di depurazione sono stati autorizzat!
dal comune di Rofrano, ma nela richiesta di concessione il terreno sul quale sono state realizzate le
opere veniva indicato, presumibilmente per errore, con la particella n. 63 ma nella realta la particella
corretta era la n. 109, come si evince dal frazionamento proprio della particella .63 prot. n.
5439/1998 (allegato n. 26). La particella n. 63 era di proprieth della societ? [l mer<'=
particella n. 109 era, ed & attualmente, intestata a Terzi. Anche una porzione del capanno per
allogglo del gruppo elettrogeno risulta realizzata su particella intestata a Terzl e non pignorata, la
n. 122. Un ultimo sconfinamento & stato rilevato in una piccola porzione del deposito a servizio della
cucina, questa volta & stata occupata una porzione del vecchio tracciato della strada vicinale
"Vigglano”. Tuttl questi manufatti a servizio del complesso alberghlero, realizzati senza titolo non
possono essere sanati, ad eccezione, come gia detto, dei depositi a pianta ottagonale con interposto

Per la piscina e per limpianto di depurazione; non viene fatta nessuna valutazione
di stima in quanto realizzati su terreno non pignorato e pertanto non possono essere trasferiti con
Ia vendita. Per Futiizzo delfimpianto di depurazione, indispensabile per la fruizione del complesso
alberghiero, potrebbe essere istituita una servit sul fondo non pignorato sul quale & stato realizzato
Impianto, ma ogni decisione In merito viene-rimandata al GE.. Per le altre opere abusivamente
realizate (ritenute non sanabili per il mancato rispetto-della distanza dai-confini) & prevista una
spesa per la demolizione pari  dirca 50.000,00 €, comprensiva anche delle spese di trasporto,
smaltimento e oneri i discarica dei material di risulta, oneri di sicurezza e spese tecniche.
Le spese relative alle pratiche per la sanatoria delle opere di cui ai beni nn. 1, 2 & 3 della
presente perizia ammontano complessivamente a circa € 12.500,00, comprensive anche delle spese

per le pratiche di variazione catastale. P u b bl | caz | (
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- Bene n. 4 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) —
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 61;
1 terreno rappresenta fingombro in pianta di un vecchio fabbricato rurale oggi non pil esistente.
Detto terreno viene utilizzato come giardino e parcheggio dellativita alberghiera.
i presente bene fientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).
- Identificato al catasto Terreni:
Fg. 41, Part. 61, Area Fabbricato Demolito, 48 mq;

1l terreno risulta essere di pertinenza allattivita alberghiera.
- Bene n. 5 - Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) -
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 62;
1l terreno viene utilizzato per | servizi pertinenti all‘attivita alberghiera. Su questa particella di terreno
sono stati allocati, nfatt, il serbatoio interrato del gas, la cabina elettrica, una porzione del capanno
per lalloggio del gruppo elettrogeno, una porzione di parcheggio ed una porzione a verde. Su questa
particella sono stati, inoltre, realizzati una porzione del locale lavanderia con sovrastante tettoia n.
4 a servido del ristorante (bene n. 1 della presente perizia). Tali beni risuitano privi di titolo
abilitativo.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreni:

Fg. 41, Part. 62, Seminativo, 1250 ma;

Tl terreno risulta essere di pertinenza allattivita alberghiera.
- Bene n. 6 — Terreno annesso allattivita alberghlera ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) =
Distinto al Catasto Terreni al fg. 41 part. 176;
Tl terreno relativo a tale bene, di superficie di 1709 ma, & utilizzato principalmente ad alber da frutta
con impianto di irrigazione “a goccia® Un‘altra porzione & destinata a parcheggio. del‘attivits
alberghiera. La particella, per la porzione destinata a/frutteto, ristlta recintata con rete metallica e
paletti di legno. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto
dalfincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreni:

Fg. 41, Part. 176, Frutteto, 1409 mq;

1l terreno risulta essere di pertinenza allattivita alberghiera.
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- Bene n. 7 —Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 113;
1 terreno, di superficie di 80 mq, rappresenta Ingombro in pianta di un vecchio fabbricato rurale
oggi non pil esistente. Detto terreno rislta occupato dalle pietre con cui era stato realizzato il
vecchio fabbricato rurale e da alberi e vegetazione spontanea.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreniz

Fg. 41, Part. 113, Area Fabbricato Demolito, 80 mq;

1l terreno risulta essere occupato dai blocchi lapidei del fabbricato rurale, oggi dirto.

- Bene n. 8 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al fg.
41 part. 124;
1l terreno, con una superficie catastale di 1250 mg, & situato poco distante dall‘attivita alberghiera.
Al terreno si accede dalle particelle di cui ai successivi beni n. 9, n. 10 e n. 11, il terreno presenta
un andamento con inclinazione media. 1I terreno risulta incolto ed & occupato principalmente da
Vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo,
Ja presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di
proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto
dall'incarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreni:

Fg. 41, Part. 124, Frutteto, 1250 mg;

1l terreno risulta essere libero.

- Bene n. 9~ Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terrenial fg.
41 part. 129;

1 terreno, con una superficie catastale di 1130 ma, & situato poco distante dallattivith alberghiera.
L'appezamento di terreno (comunicante con il terreno del bene n. 8, del bene . 10 e del bene n.
11) risulta intercluso e per potervi accedere & necessario istituire una servitl di passaggio che collega
il bene n. 7 con il presente bene attraversando a particella n. 111 (in proprieta a Terzi non Esecutati).
1l terreno presenta un andamento con inclinazione media, ristita occupato principalmente da alberi

di ulivo. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la presenza di p\cche&pﬂlb bht az |(
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altro utilizato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati
verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).
- Identificato al catasto Terreni:
Fg. 41, Part. 129, Frutteto, 1130 mq;
Tl terreno risulta essere libero.
- Bene n. 10 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 133;
1 terreno, con una superficie catastale di 2545 ma, & situato poco distante dallattivith alberghiera.
Al terreno si accede dalle particelle di cui al precedente bene n. 9 ed al successivo bene n. 11, i
terreno presenta un andamento con inclinazione media. 1I terreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede
di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di proprieta. I confini defla mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallTncarico conferito.
Tl presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).
- Identificato al catasto Terreni:
Fg. 41, Part. 133, Seminativo arborato, 1327 mq;
1l terreno risulta essere libero.
- Bene n. 11 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 134,
1 terreno, con una superficie catastale di 1460 mg, & situato poco distante dalattivith alberghiera,
Alterreno si accede dalla particella di cui al precedente bene n. 9, il terfeno presenta un andamento
con inclinazione media. 1I terreno risulta incolto ed & occupato principalmente da. vegetazione
spontanea ed alberi a medio e alto fusto, Nofi & stata filevata, ifi Sede di soprallliogo, la presenza di
picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato.per la delimitazione dei confini di proprieta, I confini
della mappa non sono stati verificati in quanto hon espressamente richiesto dallincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).
- Identificato al catasto Terreniz
Fg. 41, Part. 134, Seminativo arborato, 1460 ma;

1l terreno risulta essere libero.
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Dalle visure storiche degli immobill & emerso che sul benl pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario” in capo alla societ Debitrice

Nellatto notarile di provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che ™ terreni ceduti
furono oggetto di ordinanza di emesso dal Commissario per la liquidazione degli usi
civici, debitamente approvata nei modi di legge”. L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato
tale dichiarazione In quanto non ha reperito, ad ogg, fordinanza richiesta. 1l Tecnico comunale,
verbalmente, ha riferito al sottoscritto che la richiesta di affrancazione pué essere ancora effettuata
per una spesa massima di 2.000,00 €.

NORMATIVA URBANISTICA E REGOLARITA’ EDILIZIA

REGOLARITA' EDILIZIA: 1l fabbricato che forma il complesso alberghiero & stato realizzato con titoli
edilzirilasciati dal 1985 (prima concessione) al 2005 (ultimo permesso di costruire). Nel 1985 veriva
richiesta la concessione edilizia per la costruzione di un impianto ricettivo alla localita Viggiano” dal
Nel 1987 il sig.Jvenceva alia societs
I | torreno con la concessione edilizia rilasciata nel 1985. Nel 1988

veniva richiesta la voltura della concessione edilizia a nome della societd acquirente. Nello stesso

anno 1988 veniva richiesta e rilasciata una variante alla concessione edilizia del 1985, con un
aumento a n. 20 delle camere al primo piano. Nel 1990 vennero conclusi i primi due livelli ed il
Comune di Rofrano ne rilascid regolare certificato di agibilita. Nel 1991 una nuova variante venne
rilasciata per l completamento delle opere di finitura sia interne che esterne per i piano dele camere
delfalbergo. Nel 1992 veniva richiesta una niova concessione al.fine di comunicare al comune le
modifiche apportate durante Fesecuzione def lavori previsi nella concessione precedente nel piano
camere (realizzazione del solaio di copertura al bar sottostante, spostamento di tramezzature di
alcune camere, realizzazione di un cornicione perimetrale alla copertura, realizzazione di un solaio
in relativo tetto a falde sulk centrale delltimo livello). Nel 1995 venne
rilasciata la concessione edilizia per Ia “costruzione di un impianto di depirazione dei liquami @
servizio del complesso turistico il- Nel maggio 2001 venne richiesta e rilasciata la

edilizia relativa alla di una piscina con relativo locale per la vasca di
compenso a servizio dell‘attivita alberghiera. Nel mese di giugno dello stesso 2001 venne richiesta
una variante alla concessione rilasciata per a realizzazione di serviz igienici a servizio della piscina,
di due tettoie circolari con annessi due cancelli di ingresso alla piscina (uno pedonale ed uno

carrabile), tale variante, perd, non & stata mai rilasciata dal comune di Rofpuab(: H’& .

richiesta e rilasciata dal comune di Rofrano la concessione edilizia relativa alle bperbAil az Ic
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& completamento al tre piani dellalbergo, nello specifico veniva richiesto un ampliamento al plano
seminterrato (per la realizzazione di un deposito e del guardaroba con antistante tettoia a servizio
della discoteca) ed al piano terra (per la realizzazione di servizi igienic a servizio della sala
ricevimenti), mentre al primo piano veniva richiesto: un ampliamento per la realizzazione delle
camere 24 e 25 e la trasformazione di due vani esistenti in camere da letto (la camera 4 € la 26).
Nel mese di settembre del 2003 venne rilasciata la variante richiesta per un aumentare la volumetria
dell'ampliamento richiesto nel precedente titolo edilizio. Al piano seminterrato ed al piano terra
veniva richiesto aumento della superficie di circa 5,00 mq per entrambi | piani. Nel precedente
progetto approvato, inoltre, i piani da realizzare erano due, ma con la variante ne veniva richiesto
un altro in ai precedenti e con il piano primo delle camere per la

realizzazione di nuovi w.c. (come per il piano terra). Nel gennaio del 2005 vengono richiesti un
permesso di costruire in sanatoria ed una seconda variante alla concessione del 2003. Il permesso
in sanatoria venne rilasciato a febbraio del 2005 e prevedeva la sanatoria per la realizzazione, senza
titolo abilitativo, del deposito a servizio della cucina. Anche il permesso di costruire in variante veniva
rilasciato nel mese di febbraio del 2005 e prevedeva la realizzazione di un locale caldaia ed una

muratura al piano ed il cambio di d'uso da w.c. a camere al
piano primo. Tl complesso alberghiero presenta un‘autorizzazione di agibilit3, rilasciata dal sindaco
di Rofrano, nel 1991 lla discoteca del pi i al ristorante, bar, pizzeria

& sala ricevimenti al piano terra. Nel 1995 venne filasciato il certificato di agibilita anche per la zona
albergo sita al primo piano. Nel 2005, viste le modifiche intervenute a quella data, venne richiesto e
filasciato un nuovo certificato di agibilita per i tre piani del complesso alberghiero. Nelfagosto del
2020 venne rilasciata FAutorizzazione unica Amblentale (A.U.A.) In merito allo scarico In corpo idrico
superficiale.

Al momento del sopralluogo si & potuto accertare che il complesso alberghiero oggetto di stima non
risulta pienamente conforme rispetto al progetto approvato, nonché alle planimetrie catastali, come
gia precedentemente illustrato. Le difformita, relative al fabbricato che ospita i tre-piani pignorati,
riguardano sia la distribuzione interna pef | tre piani sia un lieve aumento di volumetria in prossimita
delle camere 8-9-10 con relativi servizi igienici con conseguente modifica prospettica, al primo piano.
Sulla corte del fabbricato, indicata nellelaborato planimetrico con il subalterno 1, Sono stati realizzati
senza titolo edilizio: due locali deposito a pianta ottagonale con interposto cancello pedonale in
prossimita della piscina, una porzione di cantinia ed una porzione di lavanderia i corrispondenza del
piano seminterrato, una porzione delle tettoie n. 1, n. 3 e n. 4 ed una porzione del barbecue, una
porzione del capanno per Falloggio del gruppo elettrogeno in corrispondenza del piano terra. Tali

opere, ad eccezione dei depositi a pianta ottagonale, non possono essere s%b’bh’e az |(
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uno sconfinamento nella particella limitrofa non pignorata. Risultano realizzati sulla particella
limitrofa (1a n. 109) non pignorata la piscina, i serviz igienici a servizio della piscina, Ia tettoia n. 2,
le porzioni delle tettoie nn. 1-3-4, Ia porzione del barbecue, una porzione del locale lavanderia ed
una porzione del locale cantina, la condotta fognarfa e I1mpianto di deprazione. Sia la piscina che
Iimpianto di depurazione sono stati autorizzati dal comune di Rofrano, ma nella richiesta di
concessione il terreno sul quale sono state realizzate le opere veniva indicato, presumibilmente per
errore, con la particella n. 63 ma nella realta la particella corretta era la n. 109, come si evince cal
frazionamento proprio della particella n.63 prot. n. 5439/1998 (allegato n. 26). La particella n. 63
era di proprieta della societs {JJlf mentre 2 particelia r. 109 era, ed & attuaimente, intestata
a Terzl. Anche una porzione del capanno per [alloggio del gruppo elettrogen risulta realizzata su
particella intestata a Terzi & non pignorata, Ia n. 122. Un uitimo sconfinamento & stato tievato in
una piccola porzione del deposito a servizio della cucina, questa volta & stata occupata una porzione
del vecchio tracclato della strada vicinale "Vigglana”. Tutt questi manufatti a servizio del complesso
alberghiero, realizzati senza titolo non possono essere sanati, ad eccezione, come gia detto, dei
depositi a pianta ottagonale con interposto cancello pedonale. Per Ia piscina e per Mmpianto di
depurazione, non viene fatta nessuna valutazione di stima in quanto realizati su terreno non
pignorato e pertanto non possono essere trasferiti con la vendita, Per lutiizzo dellimpianto di
depurazione, indispensabile per la fruizione del complesso alberghiero, potrebbe essere istituita una
servit sul fondo non pignorato sul quale & stato realizzato I1mplanto, ma ogni decisione In merito
Viene rimandata al GE.. Per le altre opere abusivamente realizzate (ritenute non sanabil per i
mancato ispetto della distanza dai confini) & prevista una spesa per la demolizione pari a circa
50.000,00 €, comprensiva anche delle spese di trasporto, smaltimento e onerl di discarica del
materiali di risulta, oneri di sicurezza e spese tecniche.

Le spese relative alle pratiche per la sanatoria delle opere di cui ai beni nn. 1, 2.3 della presente
perizia ammontano complessivamente a circa € 12.500,00, comprensive anche delle spese per le

pratiche di variazione catastale.

DESTINAZIONE URBANISTICA: Con Decreto-della Provincia di Salero n. 06/09 del 05/03/2009 &
stato approvato il Piano Urbanistico Comuinale. Si allegano di seguito le destinazioni urbanistiche dei
terreni oggetto del pignoramento.

T beni pignorati, appartenenti al presente lotto 1, rientrano alcuni in zona T (Attrezzature Produttive
Turistiche).
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Tbenin. 1,n.2,n.3 14 n.5n.6 n7n.8n.9,n. 10, n. 11 ricadono in zona T: attrezzature
produttive turistiche (alberghi, pensioni, ristoranti) per la quale sono previsti i seguenti indici

urbanistici ed edilizi:

[) Pestinazione duso
- Alberghi, Ostell, Ristoranti, Attrezzature per lo spettacalo,
o svago, lo sport, Attrezzature commerciali e congressuali
se connesse allattivita alberghiere, Attrezzature di
interesse generale, Zone di uso pubblico o aperte al
pubblico
P) [indice di fabbricabilita territoriale — 50
fab/ha =
B) [indice di fabbricabilita fondiaria mc/mg— [1,00 medio
) ttrezzature
- aree per spazi pubblici attrezzati ma/ma {0,075
- aree per parcheqgi pubblici mq/mq [0,025
- aree per listruzione Ima/mq
- aree per attrezzature di interesse comune Ima/ma
5) |Atezza Im 10,60
B) Numero Piani (escluso il piano interrato ed il sottotetto) N 3
7} |istacco minimo dagli edifici
- in rapporto allaltezza Imym
- in assoluto la
Distacco minimo dai confini
B) - in rapporto all‘altezza
5 m/m
- in assoluto
Im 7,50
) Pistanza dalle strade: D.M 2 aprile 1968 e D.Leg. 30 aprile 1992 n. 285 - nuovo codice della strada
[lottizzazione o Piang|
10) ftrumento di attuazione:
PParticolareggiato

Tutti | beni sono sottoposti a vincolo idrogeologico per Intera superficie. P u b bI i Caz i (
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Ibenin.1, n. 2, n.3en. 6 rientrano parzialmente in area SIC IT 8050024 (Monte Cervati, Centaurino
 Montagne di Laurino) per Parco Nazionale Del Cilento e Vallo di Diano.

Tbenin. 4e n. 5 rientrano totalmente in area SIC IT 8050024 (Monte Cervati, Centaurino e Montagne
di Laurino) per Parco Nazionale Del Cilento e Vallo di Diano.

VALORE DEL LOTTO 1 A BASE D'ASTA

€ 1.881.000,00 (diconsi euro Uni

oneottocentottantuno/00)
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LOTTO 2
- Bene n. 12 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 56;
Alterreno, con una superficie catastale di 1231 ma, si accede dalla particella 131 di cui al successivo
bene n. 13, presenta un andamento con inclinazione media. Ii terreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Vista la scarsa accessibilita
al terreno non & stato possibile rilevare, in sede di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o
quanto altro utilizzato per la delimitazione dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono
stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallncarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreni:

Fg. 41, Part. 56, Pascolo arborato, 1231 mq;

Tl terreno risulta essere libero.
- Bene n. 13 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) - Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 131;
Al terreno, con una superficie catastale di 2520 mg, si accede dalla strada vicinale Viggiano. La
particella presenta un andamento con inclinazione media. Ii terreno risulta incolto ed & occupato
principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alto fusto. Non & stata rilevata, in sede
di sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richlesto dallTncarico conferito.
1i presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreni:

Fg. 41, Part. 131, Pascolo arborato, 2520 mg;

1l terreno risulta essere libero.

- Bene n, 14 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 16

Titerreno, con una superficie catastale di 1460 ma, risulta occupato da Terzi senza titolo apparente,
come rferto cal sig [l sede o sopraliuogo. Al particela si accede calia strada vicinale
Viggiano. Sulla mappa catastale & presente su questa particell e sula confinante particella 162 (di
cui al successivo bene n. 16) un tracciato tratteggiato che potrebbe rappresentare una stradina

privata, che potrebbe dare accesso a fondi interclusi. Non sono state rilevate Pruhbhc az | (
Ing. Pasquale Gorga via G. Corradg 372 23 Fr. R0 T ) .
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sugli atti di provenienza dei terreni né sule ispezioni della Conservatoria. Non & stata rilevata, in
sede di sopralluogo, Ia presenza di picchett, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione
dei confini di proprieta. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente
richiesto dallncarico conferito.
1l presente bene fientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).

- Identificato al catasto Terreni:

Fg. 41, Part. 163, Seminativo arborato, 4104 mq;

1l terreno risulta essere occupato da Terzi senza titolo apparente.
- Bene n. 15 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA)  Distinto al Catasto Terreni al
fg. 39 part. 32;
Alterreno, con una superficie catastale di 2650 ma, si accede dalla strada vicinale Viggiano. Ii terreno
presenta un andamento con inclinazione media, risulta incolto ed occupato principalmente da
Vegetazione spontanea ed alberi a medio fusto. Non & stata rilevata, in sede di sopralluogo, la
presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utiizzato per la delimitazione dei confini di proprieta.
1 confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico
conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).

- Identificato al catasto Terreniz

Fg. 39, Part. 32, Pascolo arborato, 2650 ma;

i terreno risuta essere libero.
- Bene n. 16 — Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Refrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terzi non esecutati per Successione);
1l terreno, con una superficie catastale di 3001 mq, fisulta occupato ed in proprieta di Terzi, ai quali
& pervenuto tramite successione di morte presentata. il 30/07/2020, successivamente al
pignoramento. Ala particella si accede dalla particella 163 di ci al précedent bene . 14. Sulla
mappa catastale & presente su questa particella e sulla confinante particella 163 (di cui al precedente
bene . 14) un tracciato tratteggiato che potrebbe rappresentare una stradina privata, che potrebbe
dare accesso a fondi interclusi. Non sono state rilevate servitl attive o passive sugli atti di
provenienza dei terreni né sulle ispezioni della Conservatoria. Non & stata rilevata, in sede di
sopralluogo, la presenza di picchetti, recinzione o quanto altro utilizzato per la delimitazione dei
confini di propriet. I confini della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente

richiesto dallincarico conferito. Pubblicazi(
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i presente bene rientra in zona urbanistica T (attrezzature produttive turistiche).
1l presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).
- Identificato al catasto Terreni:
Fg. 41, Part. 162, Seminativo arborato, 3001 ma;

1l terreno risulta essere intestata a Terzi non esecutati per Successione dal 30/07/2020.

Dalle visure storiche degli immobili & emerso che sui beni pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario” in capo alla societa Debitrice

Nellatto notarile di provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che ™ terreni ceduti
furono oggetto di ordinanza di emesso dal Com perla degli usi
cvid, debitamente approvata nel modi di legge”. L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato
tale dichiarazione in quanto non ha reperito, ad oggi, lordinanza richiesta. 1| Tecnico comunale,
verbalmente, ha riferito al sottoscritto che la richiesta di affrancazione pub essere ancora effettuata
per una spesa massima di 2.000,00 €.

NORMATIVA URBANISTICA E REGOLARITA’ EDILIZIA

DESTINAZIONE URBANISTICA: Con Decreto della Provincia di Salerno n. 06/09 del 05/03/2009 &
stato approvato il Piano Urbanistico Comunale. Si allegano di seguito le destinazioni urbanistiche dei
terreni oggetto del pignoramento.

1 beni pignorati, appartenenti al presente lotto 2, rientrano alcuni in zona T (Attrezzature Produttive
Turistiche) ed altri in zona agricola E (Verde agricolo Semplice).

Thbeni n. 12, n. 13, n. 16 ricadono in zona T: attrezzature produttive turistiche (alberghi, pensioni,

ristoranti) per la quale sono previsti i seguenti indici urbanistici ed edilizi:

1) Pestinazione duso
- Alberghi, Ostell, Ristoranti, Attrezzatufe per lo spettacolo

losvago, o sport, Attrezzature commerciali  congressua

se connesse allattivit alberghiere, Attrezzature. d

interesse generale, Zone di uso pubblico o aperte a

pubblico
B)[indice di fabbricabilita territoriale P

b/ha ey i
= Plbblicazic
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Z

Indice di fabbricabilita fondiaria Ime/mq 11,00 medio

By Attrezzature

- aree per spazi pubblici attrezzati Ima/mq
- aree per parcheggi pubblici Ima/mgq
- aree per listruzione Ima/mq
- aree per attrezzature di interesse comune Ima/mq
5) |iteza m
B) Numero Piani (escluso il piano interrato ed il sottotetto) N 3
) Distacco minimo dagh edifici
- in rapporto allaltezza ki
- inassoluto ket
Distacco minimo dai confini
B) | - inrapporto alialtezza
m/m
- in assoluto
m 7,50
) Pistanza dalle strade: D.M 2 aprile 1968 e D.Leg. 30 aprile 1992 n. 285 - nuovo codice della strada
[[ottizzazione o Pian
10) ftrumento di attuazione:

Particolareggiato

11 bene n. 15 ricade in zona E: Verde agricolo semplice per la quale sono previsti i seguenti indici
urbanistici ed edilizi:

[i) Pestinazione d'uso
- residenza

- impianti occorrenti per la conduzione di fondi agricoli

R) [otto minimo per fa residenza Mg 10.000,00
B) [indice di fabbricabilita territoriale Iefing =

feb/ha -~
B) [indice di fabbricabilita fondiaria mc/ma o003

) Pubblicazic
IR pubblicazione o ripro
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fy Pttrezzature
- aree per spazi pubblici attrezzati Ima/ma
- aree per parcheggi pubbiici Ima/mq
- aree per listruzione Ima/ma
- aree per attrezzature di interesse comune Ima/mq
6) Wtezza Im 7,60
P) Numero Piani (escluso il piano interrato ed il sottotetto) 2
) |Pistacco minimo dagh edifici
- in rapporto allaltezza Iym 21,
- inassoluto e 10,00

Pistacco minimo dai confini

B) | - inrapporto aliatezza
Im/m
- in assoluto
I 5,00
) Pistanza dalle strade: D.M 2 aprile 1968 e D.Leg. 30 aprile 1992 n. 285 — nuovo codice della strada

fStrumento di attuazione: Permesso di costruire

e

Tutti | beni sono sottoposti a vincolo Idrogeologico per Intera superfide.

VALORE DEL LOTTO 2 A BASE D'ASTA

€ 34.500,00 (diconsi euro Trentaquattromilacinquecento/00)

_ Pubblicazic
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LOTTO 3
- Bene n. 17 = Terreno ubicato alla Loc. Viggiano di Rofrano (SA) — Distinto al Catasto Terreni al
fg. 41 part. 132;

1 terreno, con una superficie catastale di 2650 ma, si presenta come fondo intercluso, non risultano
senvitil di passaggio inserite negl atti di provenienza. Il terreno, osservato dalle ortofoto, risulta
incolto ed & occupato principalmente da vegetazione spontanea ed alberi a medio fusto. I confini
della mappa non sono stati verificati in quanto non espressamente richiesto dallincarico conferito.
1l presente bene rientra in zona urbanistica E (verde agricolo semplice).

Dalle visure storiche degli immobill & emerso che sui beni pignorati & presente un “diritto del
concedente per la quota di 1/1” in capo al Comune di Rofrano ed un diritto di “Enfiteusi per 1/1
Livellario” in capo alla societa Debitrice '

Nellatto notarile di provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che ™ terreni ceduti
furono oggetto di ordinanza di legittimazione emesso dal Commissario per la liquidazione degli usi
civici, debitamente approvata nel modi di legge”. L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato
tale dichiarazione in quanto non ha reperito, ad oggi, lordinanza richiesta. 1l Tecnico comunale,
Verbalmente, ha riferito al sottoscritto che la richiesta di affrancazione pub essere ancora effettuata

per una spesa massima di 2.000,00 €.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 41, Part. 132, Uliveto, 2586 mq

1l terreno risulta essere libero.

NORMATIVA URBANISTICA E REGOLARITA" EDILIZIA

Destinazione urbanistica: Con Decreto della Provindia, di Salemo n. 06/09 del 05/03/2009 ¢ stato
approvato il Piano Urbanistico Comunale. Si. allegano di sequito le destinazioni urbanistiche dei
terreni oggetto del pignoramento.

1I bene pignorato, appartenente al presente lotto 3, rientra in zona agricola E (Verde agricolo
Semplice), per la quale sono previsti | seguenti indici urbanistici ed edilizi:

i

Pestinazione d'uso

- residenza
- impianti occorrenti per la conduzione di fondi agricoli

) [Lotto minimo per Ia residenza Mq H H
Pdbblicazic
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B) [indice di fabbricabilita territoriale Ime/mq L
fab/ha et
B) [indice di fabbricabilita fondiaria Imc/mq. 10,003

By [Attrezzature

- aree per spazi pubblici attrezzati Ima/mq
- aree per parcheggi pubblici Ima/mq
- aree per listruzione Ima/ma
- aree per attrezzature di interesse comune. Ima/mq
5) [Atezza m
B) Numero Piani (escluso il piano interrato ed il sottotetto) b

) |pistacco minimo dagh edifici
- in rapporto allaltezza Imym 1,
- in assoluto Lo 10,00

Distacco minimo dai confini

B)
) | . inrepporto afattezza Im/m =
- inassoluto I 5,00
P) pistanza dalle strade: D.M 2 aprile 1968 e D.Leg. 30 aprile 1992 n. 285 — nuovo codice della strada
10) ftrumento di attuazione: Permesso di costruire

“Tutt | beni sono sottopost a vincolo idrogeologico per I1ntera superficie.

VALORE DEL LOTTO 3 A BASE D’ASTA

€ 5.000,00 (diconsi euro Cinquemila/00)

) Pubblicazic
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8.SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 66/2018 DEL R.G.E.

8.1L0TTO 1

Beninm, Complesso T Terren

Rarans (SA) - Loc. Viggaro

Enfteus! per 1/1 LIVELLARIO Quota i
Tipologia immobi ~Complessa aberghiere ala Loc. Viggieno di | Superficie ~Complesso alberghierd con
Rofrano (54) — Distint i Catasto Fabbiicataf fg. | convenzionale | corte: 2396,15 mq
41 part, 126: sub. 2 - D/8 — iano Terra, sub. 3 — Terreno i pertinenza
DJ2 ~ Primo Pieno, sb. 4 - D/8 — Piano aratived aberay
Seminterrato; ma;
- Terreno di pertinenza alfattivita alberghiera alla LTI 5267 1,
Loc. Viggiano di Rofrano (54) — Distinto a Catasto
Terreni i fg. 41 partll 61-62:63
- Terreno alla Loc. Viggiano di Rofreno (54) —
Distinto al Catasto Terreni d fg. 41 partlle 113-
124129133134

Descrizion

R, 3= Pl o d ur Corees A s . Vg O o (58)— Dt 8
e b Ty 128

u un fabbricato & comune

o tre pian: il piano seminterrato (distnta catastaimente con l subaiterno 4 delapart. 128 gel ol 41

—bene
istorazone e ol hall delfalberg 3 della part.
~ bene Tlpiano

terra delfaibergo, ogetto del presente bene, ospta Uia 26na apeta  pubbica ed una zona adibita ad
Nella ua

sala istorante, un bat, n bloeeo
per la sala ricevimenti e bloceo er fa sala ristorante @ I sala pizzeria. Nella zona di seryizo sono
alocat frigorfera, acakh per
a chiocciola (di servizio per plano terta con i ) Wicata nel

pressi del bar, ed Una/scala a re rampe che calega | pan terd con |l pfimo planc, ubcata ella hal
delfalbergo. Tal scale,
.1, conl subalteno 1-Ber¥€6muni non censbil). Gl Sl nterni e 6t son in legno. Le fnestre

50m0 in legno scur a doppio vetro, £ completo di impianto eletrico, drico @ G condizionamento con
units esterne. 1 bagni, sia quel della sala riceviment, sia queli del ristorante/pizzetia sia quell del
persondle dotat di pavimenti e rivestmen in ceramica colorata e quell della pizzerta e quel del
persondle sona areatl atraverso aspratore meccanico. | pavimenti sona tut in piastelle di cott, ad
eccezione dei pavimenti dela cucna e dei deposit ad essa amessi che sono in plastrele di gres

porcelanatodi colors chiro. A cuesto pisno & e shih A & T 3
unicamente dalfetemo. A senvio el ristorante e dela %

Ing. Pasquale Gorga via G. Corrag
E-mail: pasquale gorga@tiscaliif

azic
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Ticlo edl ™,
propriet a Terz) ed in parte sulls particella n. 62 df ui @l bene n, 5 della presente perizi, Un'altra
porzione di corte della partcela 128 & destnata a parchegglo sia per Falbergo, sa per i istorante, s
per il pub. Esistono delle discordanze tra lo stato del uoghi ¢ fa planimetia catastale esistene. La
planimetia presente agi att catastal & diforme dallo stato atude, sia per Ia variazione della
do
corp agaiunt (iasformazione el terrazzo can aumento della superfice della pizzera, bagni @ senvzio
dela saa ricevimenti e deposito con cella figorfera a serviia della cucina), come rappresentato nella

plenimetria di iievo allegata. Le
Docfa per variazione planimetrica ammontano a circa 1.000,00 ewro. A queste spese dovranno essere
aggiunte le spese per Ia SCIA i sanatoria per la diversa distribuzione infema che ammontano a circa
150000 euro.

= Bene n. 2 Rano Primo di un Complesso Alberghiero ala Loc. Viggiano di Rofrano (SA) = Distnto al
Catasto Fabbricat al fg. 41 part. 128 sub. 3;

gl 0splt ed un locale deposito, delle quall 22 dotate df servizo Ighenico privato  tre camere che

Al centro i questo piano &
presente un ampio spazio allstto a salotto con dvanett e tavoin che ricevon a luce da aite finestre
perimetral ad un torino disposto al centro del complessa aberghiero. Al piano s accede dala scala in
piastrele di cotto a tre rampe che parte dal piano terra, nells tromba della scala & alloato il vano

N, 12-341-12-43-44-15-16-1722-23 ed | tre dsimpegni che accompagnano rispettivamente alle
‘camere 24, 25 26, alfappartamento formato dalle camere . 19-20-21 ¢, nfie, al disimpegno per le

invece, 2
172 1a finestra vetrata e ante oscurant & presente una zanzariera awolgbile con telio n alluminio. E
complto di impianto eettico, idrico e di riscaldamento a pavimento can regaletore di temperatura
intemo ad ogni camera, Tale impianto & aimentato da caldaia a gas in apposito locdle @ piana
seminterato (di cul al successivo bene n. 3). €, inolire, presente Iimpianto antincendo costuito da
Flevator di fumo, estintor a palvere ed idrant éstem, quest it collocai I prossimita dele uscite di
scurezza. Le pannell color legno, dotat
1
colorata e sono areat, quas! 1t atraverso aspiratore Meccanico, Il pano & dotato di due uscte d
emergenza che accompagnano drettamente su scale estéme in ferro, colloeate sul prospetto nord del

fabbricata, Una terza uscita d sicurezza & rappresentata dala scala di collegamento tra piarioterra
primo piano. Esistono delle discordanze tra o stato del luogh & Ia planimetia cotastel esistente: L
planimelria presente it catastal & diforme dello stata aftudle; sia per Ia variazione della
distribuzione infema df glcune camere delfabergo sia per piccole ifformita relative ad aumento
Volumetria nele

ol ospit . 24 €. 25 con relativ-
bagei inter ¢ una delle due uscite di scurezza. La camera n. 4 & stata rimoduata per ospitare wna
Seconda uscita di sicurezza. Non sono presenti nela planimelria catastde le camere . B, 1. 9, n. 10,
Fcavate in un corpo aggiunto realizzato successivamente al corpo i fabbrica origiario, Tal modifiche.
isultang, solo n parte, autorzzate dal comune i Rofrano. Non isula autorizzato un lieve aumento

U azic

E-mail: pasquale. gorga@eiscalii
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38 comune di Raftano, Le spese tecriche per 1 presentazione dela praiica al comune, ¢ spese per e
sanzioni e le spese per a presentazione della pratica Docfa per variazione planimetrica ammontano &
circa 6.500,00 euro,

- Bene n. 3 = Rano Seminterrato & un Complesso Alberghiero alla Loc. Viggiano  Rofrano (54) =
Distnto a Catasto Fabbricat a fg. 41 part. 128 sub. #;

Oggetto del il pano semintemato del iberghiero. Questo pi

logg
delle cakdale a gas. S| accede direttamente dalfestemo da un ingresso protetto da tettoia In legro e

in marmo, Un secondo ingresso esterno &, inoltre, wbicato sul prospetto che affaccia sulla piscina &
protetto da una tettaa in legna e tegole, ampliata con na tettia ferro e tegole, tae ampliamento &
e
sedle sopra una pedana in legno e di fronte & allocato l bancane del bar. Vicno al bar & presente un
montavivande callegato o la cucina del istorante df cui d bene . 1. All spalie del bar si trova una
porta the d accesso ad un comidoio che accompagna af locsie caldaa, @ quale si pub accedere anche.
dirttamente daifestemo. Gi infiss nteri ed estemi 500 in legno. Le finestre sono i legno scuro a
doppio vetro. £ completo di impianto eletrico, idico e di condzionamento con it esteme. T bagni

dofat ol paviments  rivestiment In ceramica colorata e sono areal atiraverso asplratare meccanico. 1
paviment sono tuts in piastrele i gres porcellanato dai colri tenu. T pilastr sono ivestit in pietra

manfatt a pianta ottagonale ra | qual & collocato f cancello d ingresso ala piscina. Quest manufatt

sonoutifzati per deposito di
tra lo stato del uogh € la planimeria catastale esistente, La planimetria presente agli at catestal &
difforme dallo stato attual, sia per la variazione della distrbuzione intera degli ambient sia per gi
aument & n

ed ol locae caldsia sa, nalre, e tettoia
el plarimetria d ilevo alegata. Sulla corte di questa fvella (anche questa non riportata I nessuna
delle re pianimetre relative ai beni n. 1, 1. 2 e n. 3, Indicata solo nelfelaborato pianimetrco con Il
subalterno 1) sono stai reaizzai due locali deposita 3 forma ottagonale con interposto un cancella
pedonale. Tal

la redizazione delia piscina. Tal difformita catastal cowrano essere corette previa presentazione di

pratica al comne, le spese per e sazioni ¢ le spese per la presentazione della pratica Dacfa per

om0 realizzat aluri Marfatt non accatastat & non aufonzzat ubanisteamente. Le tettole I ferel
ficoperte di
sono ubicati & 4 reslzati

109 nen pignorata ed intestata.a Terr, La piscing, seppur autofizzata dl comune df Roffano, & stata
realizzate completamente sule pafticels . 109, non plgnoratal ed Intestata a Terdl. [ senva giencl &

la realizazione della piscina, Tail discordanze sono state verlficate dalfallegato rlevo topografico
effetuato dal Geom. Mario Noce.

benim.12¢ he

alle planimetrie catastal, come gia precedentemente flsirato, Le formita, relatve i fabbricata che

il s llopl sl il Al azic
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“rospetics, 1 prim pa

pedonale in prossimith della piscina, una pordone d cantina ed una porzione i lavanderia In
corspondenza del pinc seminterato, una porzone dele tettle . 1, 1. 3 € 1. 4 ed una porzione del
barbecue, una loagio del oruppo eletirogeno in pians
tera, Tall opere, ad eccezione del deposit a pianta ottagonale, non possono essere sanate in quanto
fisulta uno sconfivemento nella particella limitofa non pignoreta. Risuitano reslizzat sula particella
fimitrofa (1a n. 109) non pignarata la piscina, | servi igienicl a servizio della piscng, la tettoia n. 2, le

pordont delie tettole . 1-34, la porzione del barbecue, una porzione del locale lavanderia ed una

di depurazione sono statl autoizzat dal comune i Rofrano, ma nell richesta di concessione il terreno.
sul quale son state reaizzate e opere veniva indicato, presumibiimente per errore, con la particella .
63 ma nella real la partcela corretta era la n. 109, came si evince dal frazionamento proprio della
particelia n.63 prot. n. 5439/1996 (allgato . 26). La particeia n. 63 era di propriets della socets I

mentre la particella n. 103 era, ed & atuamente, ntestata a Terzl Anche una porzione del
‘c2panno per falloggio del gruppo eletirogeno risulta reaizata su particel intestata 3 Terzi @ non
pignorata, Ia . 122, Un ultmo sconfinamento & stato rlevat in una piccola porione del deposito a

“Viggiano".

essere sanat ad ecceione, come aia detto, del deposit a pianta oftagonale con Interposto cancelo
‘pedonale. Per Ia pisina e per stimain
quanto reslizzat su terrend non pignorato € pertanta ron possono essere trasfei con la vendta Per

potrebbe
essere istvita una servt sul fondo non pignarato sul quale & stato realzato fimpianto, ma ognl
decisone in merita viene rimandata &l GLE.. Per le atre cpere abusivamente realizzate (rtenute non

sanabil e | a
circa 50.000,00 €, comprensiva anche delle spese di trasporto, smalimento ¢ oner i discarica de
material di st oner di sicurezza e spese tecniche.

12e
‘ammantana complessivamente a drca € 12.500,00, comprensive anche delle spese per le pratiche di
variazione catastale.

nen.
ol Catasto Terren o g 41 part. 61;
1 Detto

1 T wistiche).

~Benen. I
o Catasto Terren a fg. 41 part. 62;

1 terreno viene utikzzato per | senvizi pertinenti alfattivith aberghiera. Su questa particela d terreno
sano st allocat, infat, i R

sono It 4 @ senvidio del

ristorante (bene n. 1 dellapresente perizia). Tal beni risultano privi d titolo abltativ.
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Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva

T . d sperfie & 1709 e,

impianto diimigazione *a gocca”. i
perticel, per la porzione destinata a futteto, isulta recintata con rete metalica e paleti di legno. T
confiri

1 T 3

- Bene n. 7 = Terreno ubicato ala Loc. Viggiano di Rofreno (SA) = Distinto i Catasta Terreni a . 41
part. 113;

1 terreno, d superfice i 80 ma, rappresenta Fingombro n pianta i un vecchio fabbricato rurale oggi
on pil esistente. Detto terreno fisula occupato dalle pietre con cui era stato resizzata il vecchio
fabbricata rurale e da alber e vegetazione spontanea.
T 3
ne n. 8 = Tereno ubicata alla Loc. Viggiano di Roffano (SA) — Distito al Catasta Temen af fg. 41
part. 124;
1 terreno, con una superfice catastale di 1250 ma, & stuato poco dstante dalfatith alberghier. Al
temeno s accede dalle particele di cui i successivi beni n. 9, . 10 € n. 11, I terreno presenta un
Itereno

spontanea ed alberl a medi e alto usto. Non & stata rlevata, In sede & sopralluogo, Ia presenza &
picchett, recinzone o quanto altro utlizzata per la delimtazione def confini d proprietd. I confin della

T 3

- Bene n. 8 ~Terreno wbicato alla Loc. Viggiano di Rafrano (SA) ~ Distinto al Catasto Terreri a fg. 41

part. 129;

1 terreno, con una superfide catastale dl 1130 ma, & stuato poco distente dalfattivd alberghiera.

8, del bene n. 10 & del bene n. 11)
i bene

1.7 conil presente bene airaversanda la paricella . 111 (in propriets a Terz non Esecutat). 1 erreno
Non &

stata ilevata, in sede di sopralluogo, la presenza i picchett, recinzione o quanto alo utlizzato per la
deimitazione dei conin di proprieta. 1 confin della mappa fon sono stat verificai in quanto non

mente richiesto dalfincarico confert.
n T

Bene n. 10~ atasto Terreni d fg. 41
part. 133;
1 terreno, con 2545 mq, & siualo aberghiera. A

terreno si accede dalle particele o cul ol precedente bene . 9 ed al successivo bene n. 11, I tereno

vegetazione spontanea ed alberi a'medio & alto isto. Non & steta rlevata, i sede & sopralluogo, la
presenza di picchett, fecinzione.o.quanto shro utlizzato per  deiTitazione des confni di propriets. 1

11— Terrenial fg. 41
part. 134,

1 terreno, con una superfice catastale di 1460 ma, & skuatn poco distante dalittvth alberghiera. Al
teren s accede da prtclls f cuf o precedente b .3,  erno presenta n andaments con

indinazione meda. 1
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B T 5 Teonf a

erla quota di 1/17 in capo 31 Comune di Rofrano ed un dirtto di “Enfiteus per /1 Livellaro” in capo
allasociets Debice. Nelfatto notarie di
provenienza del 23/12/1967 veniva dichiarato dal vendiore che " tareni cedul furono oggelto i
ordinanza di legittmazione emesso da Commissario per la lidazione degl usi civid, debitamente
‘approvata nel mod! df legger. LUffco
‘quanto non ha reperto, ad oga, fordinanza rihiesta. 1 Tecnico comunale, verbaimente, ha ifertto o
sottoscitto che la richiesta di affrancazione pub essere ancora effettuata per una spesa massima d
2.00000€.

Vendita soggettaa | 10
w

Stato di "Occupato dalla Socetd Debice
occupazione:

Prezzo a base dasta: | 15010000€
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Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva iliare n. 66/2019 RG

8.2 LOTTO 2
Beninn. 12-13-14-15-16 ~ Terreno
Ubicazions Rrans (SA) - Loc. Vigaao
iritto reater Enfiteus per 1/1 LIVELARIO Quota T
Tipologia immobili | - Terena — DRt o Catto Teren A 10 91 | Superficie | 1350670
partlle S6-131-162-162 e & fg. 41 part. 32

Stato conservative:

Wiz Terrent o 1. 41

part. 5
Al terreno, con una superfice catastale di 1231 ma, si accede dalla particella 131 i i f successivo

bene n. 13, presenta un andamenta con inclnazione media. 1 terreno risuta incolto ed & occupato
princpaimente da vegetazione spontanea ed alberi a medio e alo fusto. Vista I scarsa accessibilta o

alro utlizato per la delmitazione el confin i proprieta. T confini dela mappa non sono stat veificat

in quanto non espressamente richesto dalfincarico confecit.

n T

- Benen. 13— atasto Tereni a fo. 41

part, 131;

Alterreno, ma,s La particel;
1]

Vegetazione spontanea ed aberi a medio € alto fusto. Non & stata rlevata, in sede di sopraluogo, la

presenza di picchett, recinzione o quanto alro utiizzato per a delimitazione dei confini i proprieta. 1

T

Terreni o fg. 41

Dtarens, weo .
o cat s J s soehgo. Al el cced gl st e Viggar, Sl
i st  oresenie uesfecele PSRl MM SRR o <o

benen.

accesso a fondl interclsl, Non sono sate flevate servith ative o passive suglh ati d proverinza des
terrent né sulle spedn della Conservatoria. Non & stata llevata, n sede df soprallogo, la presenza df
picchett,recinzone o guento altro tizzato per 13 delitazions. def confini di propries. 1 confinl. della

L
- Bene n, 15 ~Terreno ubicats allaLoc. Viggfano di Rofrano (S) - Distto a Catasto Terreni o fg. 39
pat.32;

Al tereno, con una superfide catastale di 2650 ma, si accede dallastrada vicnale Viggiano. 1l terren.

spontanea ed aberi @ medio fusto. Non & stata rlevata, I sede di sopralluogo, la presenza d picchett,
recinzione o quanto altro utlizzato per Ia delimitazione del confii di propreta. 1 confi dela mappanon

. : Pubblic

Ing Pasquale Gorga via G. Corrag
E-mail: pasquale. gorga@iscali
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Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva iliare n. 6/2019 R.G

“Benen. 16— Ficato ala Loc. Stasto Teren @ 15, 1
part. 162 (dal 30/07/2020 intestata a Terz non esecutat per Successione);

1l terreno, con una superficie catastale d 3001 g, isula occupato ed n proprieta di Terz, a qual &
Ala

particela s 163 dicui 14,
su questa partcella e sulla confinante partcella 163 (di cui a precedente bene n. 14) un traccato
ratteggiata che potrebbe rappresentare una stradina privata, che potrebbe dare accesso a fondi
Interclusi Non sano state rllevate servits attive o passive sug ot i proverienza dei terreni né sulle
spedioni della Conservatora. Non & stata rilevata, in sede di sopraluogo, la presenza & picchett
recinzione o quanto it utizzata per Ia deimitazione dei confin i proprietd. 1 confi dela meppa o

u T wissche).
immbil & -

per la quota i /1 In capo af Comune di Rofano ed un it & “Enfteusi per 1/1 Livllori” n capo

all socets Debirice Nelratto notarle o

provenienza del 23/12/1987 veniva dichirato dal vendiiore che "I tereni cedul furono oggetto di
ordnanza di legittmazone emesso da Commissario per la iquidazione degl usi cii, debitamente
‘approvata el mod! df legge”. LMo Teanico non ha né smentita né confemato tae dichiarazione in
quanto non ha reperts, ad ogg, fordinanza richiesta. 1 Techico comunae, verbalmente, ha ifeio al
sattosertto che la richiesta di affrancazione pub essere ancora efettuata per na spesa massima &
2.00000€.

Vendita soggettas | 1O

va:

Terdiron esecutat,

BT
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Tribunale di Vallo della Lucania - Procedura Esecutiva I

8.3 LOTTO 3
Bene n.17 - Terreno
Ubicazions: Rofrana (5A) — Loc. Viggano
Diritto reater Enfteus per 1/1 LIVELLARIO Quota Ty

Tipologia mmobi ~Teenc — Disinto A Catasto Teren 179, 41

part 12

T

Stato conservativer

Dascrizione: B

e . 17— Terreno Ubcaio ala Loc. Viggiano @ Rofrana (SA) = Distinia & Catasta Terrent 13, 41
part. 132;

1l terreno, con una superficie catastale di 2650 ma, i presenta come fonda intercuso, non isutano.
servitls di passaggio inserite negil ati di provenienza. I terrens, osservaio dalle ortofoto, risulta ncolto
4 & occupato principaimente da vegetazione spantanea ed alberl 2 medio fusto. T confin della mappa
on sono stai verifical in quanto non espressamente rchiesta dalfincarico

] E

o e A1 e ciin A i s e 1 AR

s s e Y <> 2

provenienza del 23/12/1987 veniva dichiarato dal venditore che ™) temeni ceduti furono oggetto di

i i 4 w1 Ot 4 P i
‘modi di legge”. L'Ufficio Tecnico non ha né smentito né confermato tale dichiarazione in

‘quanto non ha reperito, ad oggl, Fordinanza richiesta. Il Tecnico comunale, verbalmente, ha riferito al

i

e

1o

Prezzo a base dastar | 5000,00€
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